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Plan ogólny: 

 

 Plan ogólny jest aktem prawa 

miejscowego 

 Obejmuje obszar całej gminy Mieleszyn 

 Sporządzony jest w postaci cyfrowej 

bazy danych przestrzennych (gml) 

 Ustalenia planu ogólnego są wiążące 

przy sporządzaniu miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego lub 

ich zmian oraz wydawaniu decyzji o 

warunkach zabudowy (wyłącznie na 

obszarach OUZ) 

 Zawiera: 

 mapę z podziałem geodezyjnym (działki) 

 strefy planistyczne zgodnie z art. 13c 

ustawy opizp 

 obszary uzupełnienia zabudowy OUZ 

 

Uzasadnienie do planu ogólnego jest 

wyłącznie wyjaśnieniem zasad tworzenia 

planu i zbiorem uwarunkowań, na 

podstawie których sporządzono plan 
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Generalne zasady wyznaczania w planie ogólnym 

terenów pod zabudowę mieszkaniową 

 

Ustawa opizp dopuszcza wyznaczenie stref 

planistycznych wielofunkcyjnych z zabudową 

mieszkaniową: jednorodzinną, wielorodzinną  

oraz z zabudową zagrodową.  

 

Tylko w ramach tych trzech stref 

dopuszczone są funkcje mieszkaniowe, a do ich 

wyznaczenia niezbędne jest ustalenie: 

 zapotrzebowania na nową zabudowę w gminie 

 

519 osób 

 

 chłonność terenów niezabudowanych 

umożliwiających realizację zabudowy 

mieszkaniowej na terenach objętych 

miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego oraz luk w zabudowie.  

 

3 592 osoby   

(3 631 mieszkańców w Gminie w 2024 r.) 

 

 

 



1. Obszar objęty planem ogólnym dzieli się w sposób rozłączny na strefy planistyczne. 

2. W wyniku podziału, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się wyznaczenie następujących stref planistycznych: 

1) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną; 

2) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną; 

3) strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową; 

4) strefa usługowa; 

5) strefa handlu wielkopowierzchniowego; 

6) strefa gospodarcza; 

7) strefa produkcji rolniczej; 

8) strefa infrastrukturalna; 

9) strefa zieleni i rekreacji; 

10) strefa cmentarzy; 

11) strefa górnictwa; 

12) strefa otwarta; 

13) strefa komunikacyjna. 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

Art. 13c. 

[Podział obszaru objętego planem 

ogólnym gminy na strefy planistyczne] 
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MPZP 

Dlaczego OUZ jest taki ważny? 

1) ust. 4 pkt 1 i pkt 2 lit. b, 
uwzględnia się przy sporządzaniu 
miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
oraz stanowi podstawę prawną 
decyzji o warunkach zabudowy i 
zagospodarowania terenu; 
 

2)    ust. 4 pkt 2 lit. a, stanowi 
podstawę prawną decyzji o 
warunkach zabudowy. 

4. W planie ogólnym: 

1) określa się: 
 
a) strefy planistyczne, 
b)   gminne standardy urbanistyczne; 

2) można określić: 
a) obszary uzupełnienia zabudowy, 

 
b) obszary zabudowy śródmiejskiej. 

Nie występuje 

5. Plan ogólny w zakresie, o którym mowa w: 
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WZT 



• teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 
• teren usług, 

 
• teren komunikacji, 
• teren zieleni urządzonej, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren infrastruktury technicznej3) 

• teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
• teren handlu wielkopowierzchniowego, 

 
• teren zieleni naturalnej,  
• teren lasu, 
• teren wód 

STREFA WIELOFUNKCYJNA 
Z  ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ WIELORODZINNĄ; 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SW MIESZKANIOWA 

Plan Ogólny Gminy Mieleszyn – SPOTKANIE OTWARTE –  

24.11.2025 



• teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
• teren usług, 

 
• teren komunikacji, 
• teren zieleni urządzonej, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren infrastruktury technicznej3) 

• teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 
indywidualnej, 
 

• teren zieleni naturalnej, 
• teren lasu, 
• teren wód 

STREFA WIELOFUNKCYJNA 
Z  ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ JEDNOORODZINNĄ; 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SJ MIESZKANIOWA 
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• teren zabudowy zagrodowej, 
• teren produkcji w gospodarstwach rolnych, 
• teren akwakultury i obsługi rybactwa, 

 
• teren komunikacji, 
• teren zieleni urządzonej, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren infrastruktury technicznej3) 

 
• teren wielkotowarowej produkcji rolnej, 
• teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
• teren biogazowni, 
• teren usług, 

 
• teren zieleni naturalnej, 
• teren lasu, 
• teren wód 

STREFA WIELOFUNKCYJNA 
Z  ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ ZAGRODOWĄ; 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SZ MIESZKANIOWA 
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• teren usług, 
 

• teren komunikacji, 
• teren zieleni urządzonej, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren infrastruktury technicznej3 

• teren składów i magazynów, 
• teren elektrowni słonecznej,  

 
• teren zieleni naturalnej, 
• teren lasu, 
• teren wód 

STREFA USŁUGOWA 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SU 
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• teren produkcji, 
 

• teren komunikacji, 
• teren zieleni urządzonej, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren infrastruktury technicznej3 

• teren usług, 
 

• teren zieleni naturalnej, 
• teren lasu, 
• teren wód 

STREFA GOSPODARCZA 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SP 
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• teren produkcji  w gospodarstwach rolnych, 
• teren wielkotowarowej produkcji rolnej, 
• teren akwakultury i obsługi rybactwa, 

 
• teren komunikacji, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren infrastruktury technicznej3 

 
• teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
• teren biogazowni, 
• teren elektrowni słonecznej, 
• teren elektrowni wiatrowej, 
• teren elektrowni wodnej, 
• teren zieleni urządzonej, 

 

• teren zieleni urządzonej, 
• teren zieleni naturalnej, 
• teren lasu, 
• teren wód 

STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SR 
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• teren infrastruktury technicznej, 
• teren komunikacji, 
• teren ogrodów działkowych, 

• teren usług, 
• teren produkcji, 
• teren zieleni urządzonej, 

 
• teren zieleni naturalnej, 
• teren lasu, 
• teren wód 

STREFA INFRASTRUKTURALNA 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SI 
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• teren zieleni urządzonej, 
• teren plaży, 
• teren wód, 
• teren komunikacji, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren infrastruktury technicznej3 

 
 

• teren usług sportu i rekreacji, 
• teren usług kultury i rozrywki, 
• teren usług handlu detalicznego, 
• teren usług gastronomii, 
• teren usług turystyki, 
• teren usług nauki, 
• teren usług edukacji, 
• teren usług zdrowia i pomocy społecznej, 
• teren zieleni naturalnej, 
• teren lasu, 

STREFA ZIELENI I REKREACJI 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SN 

Plan Ogólny Gminy Mieleszyn – SPOTKANIE OTWARTE –  

24.11.2025 



• teren cmentarza, 
 

• teren zieleni urządzonej, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren komunikacji, 
• teren infrastruktury technicznej3 

• teren usług kultu religijnego, 
• teren usług handlu detalicznego, 

 
• teren zieleni naturalnej, 
• teren lasu, 
• teren wód 

STREFA CMENTARZY 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SC 
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• teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
• teren lasu, 
• teren zieleni naturalnej, 
• teren wód, 

 
• teren komunikacji, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren infrastruktury technicznej3) 

 
• teren elektrowni wiatrowej, 
• teren elektrowni słonecznej, 
• teren elektrowni geotermalnej, 
• teren elektrowni wodnej, 
• teren biogazowni, 

 
• teren zieleni urządzonej 

STREFA OTWARTA 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SO 
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• teren autostrady, 
• teren drogi ekspresowej, 
• teren drogi głównej ruchu przyspieszonego, 
• teren drogi głównej, 
• teren komunikacji kolejowej i szynowej, 
• teren komunikacji kolei linowej, 
• teren komunikacji wodnej, 
• teren komunikacji lotniczej, 
• teren obsługi komunikacji, 
• teren ogrodów działkowych, 
• teren infrastruktury technicznej3) 

• teren drogi zbiorczej, 
• teren usług handlu detalicznego, 
• teren usług gastronomii, 
• teren usług turystyki, 
• teren zieleni urządzonej, 

 
• teren lasu, 
• teren zieleni naturalnej, 
• teren wód 

STREFA KOMUNIKACYJNA 

STREFY WIELOFUNKCYJNE 

PROFIL PODSTAWOWY PROFIL DODATKOWY 

SK 
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STREFY WIELOFUNKCYJNE 
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STREFY WIELOFUNKCYJNE 
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1     katalog stref planistycznych  b)   gminne standardy urbanistyczne; 

2    gminne standardy dostępności infrastruktury 
społecznej 

1)     profil funkcjonalny stref planistycznych; 
2) wartości maksymalnej nadziemnej intensywności 

zabudowy, 
3) maksymalnej wysokości zabudowy  
4) maksymalnego udziału powierzchni zabudowy  
5) wartości minimalnego udziału powierzchni 

biologicznie czynnej  

Zapewnienie dostępu do następujących obiektów 
infrastruktury społecznej: 
1) szkoły podstawowej oraz 
2) obszarów zieleni publicznej. 

Na warstwie POG 
 ze strefami 

planistycznymi 

Nie wyznaczamy 
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Art. 13a 
4. W planie ogólnym: 

1) określa się: 
a) strefy planistyczne, 
b) gminne standardy urbanistyczne; 

2) można określić: 
a) obszary uzupełnienia zabudowy, 
b) obszary zabudowy śródmiejskiej. 

gminny katalog stref planistycznych  ! 

24.11.2025 

GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE 
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MAPA BDOT 10K 
Baza Danych Obiektów Topograficznych (BDOT10k)- 
wektorowa baza danych zawierająca lokalizację przestrzenną 
obiektów topograficznych wraz z ich podstawową 
charakterystyką opisową. 
Treść i szczegółowość bazy BDOT10k odpowiada w ogólności 
tradycyjnej mapie topograficznej w skali 1:10 000 

24.11.2025 

Plan Ogólny Gminy Mieleszyn – SPOTKANIE OTWARTE –  

OBSZARY UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY 



108, 102, 104 

a)  budynki przemysłowe o symbolu 101, 

b)  budynki handlowo-usługowe o symbolu 103, 

c)  budynki biurowe o symbolu 105, 

d)  budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, 

e)  budynki oświaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, 

f)  pozostałe budynki niemieszkalne o symbolu 109, 

g)  budynki mieszkalne o symbolu 110; 

W celu wyznaczenia granic obszarów uzupełnienia zabudowy w planie ogólnym gminy: 

1)  określa się zgrupowania nie mniej niż 5 budynków, w których obrys każdego z budynków w zgrupowaniu znajduje się w 

odległości nie większej niż 100 m od obrysu co najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzględnia się 

następujące rodzaje budynków według Klasyfikacji Środków Trwałych, o której mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 

40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. z 2023 r. poz. 773): 
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OBSZARY UZUPEŁNIENIA ZABUDOWY 
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Dębłowo - przykład 
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Dębłowo - przykład 
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Dębłowo - przykład 
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Dębłowo - przykład 



INSTRUKCJA POBRANIA PLIKU GML 
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W celu zapoznania się z projektem można 
skorzystać z Przeglądarki danych planistycznych - 
dedykowanego narzędzia stworzonego przez 
Ministerstwo Rozwoju i Technologii dla całego 
kraju. 
 
 
Przeglądarka dostępna jest pod linkiem: 
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/  
 
 
Plik o nazwie APP Mieleszyn_KS 6.11.2025.gml 
należy: 
KROK 1   pobrać na dysk komputera 
KROK 2   dodać PLIK, zgodnie z ikoną zaznaczoną 
na stronie przeglądarki. 

KROK 2 
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Spotkania otwarte -  Mieleszyn 

– świetlica wiejska, w dniu 24 listopada 2025 r., godz. 16.00 - 17.15 

 

Dyżur projektantów - Mielno  

– świetlica wiejska, w dniu 28 listopada 2025 r., godz. 16.00-17.15 

 

Spotkania otwarte - Łopienno 
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Dziękujemy za uwagę 
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