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Objasnienia skrotow uzytych w tek$cie uzasadnienia:

POG - plan ogdiny gminy

mpzp — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

QOUZ - obszar uzupetnienia zabudowy

opizp — ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn.

zm.)
SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg
SuU — strefa ustugowa
SP — strefa gospodarcza
SR - strefa produkciji rolniczej
Sl — strefa infrastrukturalna
SN — strefa zieleni i rekreacji
SC - strefa cmentarza
SO - strefa otwarta
SK - strefa komunikacyjna
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WSTEP

1.

2.

3.

Podstawa sporzadzenia Planu Ogoélnego Gminy Mieleszyn:

1) wniosek Wéjta Gminy Mieleszyn z dnia 9 lutego 2024 r. do Przewodniczgcego
Rady Gminy Mieleszyn o przystgpienie do sporzadzenia Planu Ogdlnego Gminy
Mieleszyn;

2) Uchwata Rady Gminy Mieleszyn nr XLIX/325/2024 z dnia 26 lutego 2024,
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Planu Ogdélnego Gminy Mieleszyn;

3) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.);

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2758 z pdzn. zm.);

5) Rozporzadzenie z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic
obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz.
729);

6) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i technologii z dnia 26 pazdziernika 2020
r. w sprawie zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916 z p6zn. zm.).

Przedmiot opracowania:
1) przedmiotem opracowania jest Plan Ogdélny Gminy Mieleszyn, obejmujgcy obszar
w jego granicach administracyjnych;
2) w Planie Ogdlnym Gminy Mieleszyn, okreslone zostaty strefy planistyczne
zgodnie z art. 13c ustawy opizp;
3) Plan Ogdlny Gminy Mieleszyn sporzadzony zostat w postaci cyfrowej bazy danych
przestrzennych obejmujgcych m.in.:
a) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej,
b) lokalizacje przestrzenng stref planistycznych (na podstawie rozporzgdzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia u grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z pézn. zm.),
c) atrybuty zawierajgce informacje o obiektach przestrzennych,
d) dane przestrzenne mozna wyswietlic za pomoca ,Przeglgdarki danych
przestrzennych” stworzonej przez Ministerstwo Rozwoju i Technologii.

Cel opracowania Planu Ogélnego Gminy Mieleszyn:
Celem jest:
1) zapewnienie ciggtosci rozwoju;
2) ksztattowanie struktury gminy zgodnie z jej dotychczasowym rozwojem
i zgodnie z uksztattowanymi strukturami przestrzennymi;
3) uwzglednienie problemdéw zwigzanych ze zmianami klimatycznymi w tym suszy
oraz tendencjami demograficznymi;
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4) wykorzystanie mozliwosci lokalizacyjnych i mocnych stron Gminy, w tym potozenia
na terenach o duzych walorach rekreacyjnych, a takze powigzanych
z zewnetrznym, poza gminnym uktadem komunikacyjnym.

4. Materiaty zrodtowe:
1) projekt Planu Ogélnego Gminy Mieleszyn sporzgdzony zostat z wykorzystaniem:
a) mapy zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego Starosty Gnieznienskiego — licencja
nr GK.U.6642.23.2025_3003_P z dnia 3 stycznia 2025.,
b) bazy danych obiektéw topograficznych BDOT10K,
c) https://mapy.geoportal.gov.pl;
2) dane przestrzenne
a) z bazy MIDAS,
b) dane przekazane przez poszczegdlne Urzedy i Instytucje w formie shp,.

5. Skutki prawne uchwalenia Planu Ogélnego Gminy Mieleszyn:

1) Plan Ogolny Gminy Mieleszyn, sporzgdzany jest aktem prawa miejscowego;

2) z dniem uchwalenia Planu Ogodlnego Gminy Mieleszyn, straci moc Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mieleszyn;

3) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego aktualnie obowigzujgce na
terenie gminy Mieleszyn, bedg obowigzywaé bezterminowo lub do czasu ich
zmiany;

4) postanowienia Planu Ogodlnego gminy Mieleszyn sg wigzgce przy sporzadzaniu
planéw miejscowych lub ich zmian a takze przy wydawaniu decyzji o warunkach
zabudowy.

6. Ogodlna charakterystyka gminy Mieleszyn:
Gmina Mieleszyn potozona jest w potnocnej czesci powiatu gnieznienskiego.
Gmina graniczy z:
— od potudniowego wschodu z gming Gniezno,
— od potudniowego zachodu z gming Ktecko (woj. wielkopolskie)
— od pétnocy z gming Janowiec Wielkopolski (powiat znihski, woj. kujawsko-
pomorskie),
— od pétnocnego-wschodu z gming Rogowo (powiat zninski woj. kujawsko-
pomorskie),
— od zachodu z gming Miescisko (woj. wielkopolskie), ktéra wchodzi w skfad
powiatu wagrowieckiego.
Gmina Mieleszyn jest gming wiejska, najmniejszg w powiecie gnieznienskim —
powierzchnia 99,24 km?, ludno$¢ 3 672 osdb (wg GUS za 2023 r.)
Przewazajgcym typem zagospodarowania powierzchni gminy sg uzytki rolne, ktore
zajmujg 68,88% jej powierzchni. Lasy, grunty lesne oraz zadrzewione
i zakrzewione stanowig 25,20% ogdlnej powierzchni.
Na terenie gminy Mieleszyn znajduje sie 15 sofectw: Borzatew, Debtowo, Dobiejewo,
Dziadkdéwko, Karniszewo, Kowalewo, topienno, Mieleszyn, Mielno, Popowo
Ignacewo, Popowo Tomkowe, Przysieka, Sokolniki, Swigtniki Mate i Swigtniki Wielkie.
Komunikacje na obszarze, zapewnia sie¢ drog powiatowych (o fgcznej dtugosci 53 km)
oraz drogi gminne (o tacznej dlugosci ponad 35 km). Przez wschodnig czes¢ gminy
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przebiega takze fragment drogi ekspresowej S5 oraz droga wojewddzka
nr 194 relacji Poznan — Gniezno.

. PRZYCZYNY WYZNACZANIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM GMINY MIELESZYN

1) Uzasadnieniem dla przyjetych zasad wyznaczania stref planistycznych na obszarze
gminy Mieleszyn sa:

a) dominujgca na obszarze gminy, ekstensywna, struktura zabudowy zagrodowej
i mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) walory krajobrazu — lasy, jeziora,

c) ustalenia sformutowane w ponadlokalnych dokumentach planistycznych
i strategicznych, wskazujgce priorytety dla gminy Mieleszyn takie jak: nadrzednos¢
ochrony gruntéw rolnych i leSnych, z uwzglednieniem zmian klimatycznych, skutkow
postepujacej suszy oraz pogtebiajgcego sie deficytu wody,

d) kontynuacja zatozen planistycznych przyjetych w:

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mieleszyn (Uchwata Nr 1V/21/02 Rady Gminy w Mieleszynie z dnia 27 grudnia
2002 r., tekst jednolity przyjety Uchwatg nr XXIX/2102022 z dnia 29 kwietnia
2022 r.),

— planie ogdélnym gminy Mieleszyn (zatwierdzony Uchwatg nr XI/65/91 Rady
Gminy Mieleszyn z dnia 4 grudnia 1991 r., ogtoszony w Dz. Urz. Woij.
Wielkopolskiego nr 15 z 1991 r. poz. 175, nie obowigzujacy),

e) postepujgce zmiany demograficzne, jakimi sa malejgcy przyrost, odplyw
mieszkancow do miast, starzejgce sie spoteczenstwo z jednoczesng widoczng
poprawg warunkéw mieszkaniowych wynikajgcg m.in. ze wzrostu dochodow
w przeliczeniu na mieszkanca i odwrocie od mieszkan wielopokoleniowych.

2) Podstawowg zasadg zagospodarowania przestrzeni gminy Mieleszyn jest racjonalne
wyznaczenie stref planistycznych  okreslonych w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, majgce na celu przeciwdziatanie rozpraszaniu sie na
jej obszarze zabudowy mieszkaniowej. Ustawa opizp dopuszcza wyznaczenie stref
planistycznych  wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg: jednorodzinng,
wielorodzinng oraz z zabudowg zagrodowg. Tylko w ramach tych trzech stref
dopuszczone sg funkcje mieszkaniowe, a do ich wyznaczenia niezbedne jest ustalenie:
a) zapotrzebowania na nowg zabudowe w gminie,

b) chtonno$¢ terenéw niezabudowanych umozliwiajgcych realizacje zabudowy
mieszkaniowej na terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz luk w zabudowie.

1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w Gminie Mieleszyn

Materiat zrodtowy:  Zrédio danych: GUS,
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica (dane za rok 2023)

Gmina Mieleszyn (dane GUS za rok 2023):
e Zasoby mieszkaniowe — 102 643 m?
e Przecietna liczba oséb na 1 mieszkanie — 3,44


https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica
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e Powierzchnia uzytkowa mieszkah w gminie na jednego mieszkanca

rok 2003 2013 2023
przecietna pow. uzytkowa 21,9 22,5 28
mieszkania na 1 osobe m?

e Prognozowana liczba mieszkancow na rok 2043 — 2938 oséb (dane GUS na rok
2043)

Zgodnie z wzorem okreslonym w §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Infrastruktury Technicznej w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisOw i wyrysow,
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie nastepujgco:

ZAP = M20 - PUMO0/P20
gdzie:

* ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg

* M20 — oznacza prognozowang liczbe mieszkarncéw gminy w oparciu o dane
udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5% = 3 085

* PUMO - oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng

z najnowszymi danymi = 102 643 m?

» P20 — oznacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego
mieszkanca 40 m?/os

Do obliczen przyjeto dane GUS — prognoza liczby mieszkarncéw gminy Mieleszyn na rok
2043 (rok 2024 jest w statystykach niepetny).

Zgodnie z tym dokumentem, prognozowana liczba mieszkancow gminy Mieleszyn bedzie
wowczas wynosita 2 938 oséb.

Zatem po powigkszeniu tej liczby o 5% otrzymano prognozowang liczbe mieszkancéw
gminy: 3 085 oséb

M20 = 3 085 osob

PUMO = 102 643 m?

Zgodnie z §3 ust. 3 cyt. Rozporzadzenia, wartos¢ P20 oblicza sie za pomocg dwdch
WZOorow:
P20 = 3P0 — 2P-10
on = 2Po — 2P_20
gdzie:
Po — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z najnowszymi danymi, 28.0 m?
P.10 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane = 22,5 m?/os
P_20 — 0znacza powierzchnie uzytkowg mieszkah w gminie na jednego mieszkanca
zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed
rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane = 21,9 m?/os
10
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Zgodnie z ust. 8 cyt. Rozporzadzenia, w przypadku gdy prognozowana powierzchnia
uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P20) wyznaczona zgodnie z ust. 3 lub
7 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkanca lub brak jest danych udostepnionych przez

statystyke publiczng

umozliwiajgcych  wykonanie obliczen zgodnie 2z wzorami,

o ktérych mowa w ust. 3, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszgcg 40 m? na jednego
mieszkanca.

Zgodnie z ust. 8 cyt. Rozporzgdzenia, przyjeto wartosé P2 = 40 m?/os

ZAP = 3085 - 102 643/40 = 519 os6b

zapotrzebowanie 70% 100% 130%
na nowg zabudowe
ZAP 363 519 675
(osoby)
WNIOSEK Mozliwos¢ zaprojektowania stref planistycznych z zabudowa

mieszkaniowa, istnieje w przedziale od 70% do 130%
wskazanego zapotrzebowania ZAP = 519 oséb, wobec
powyzszych obliczen do dalszych zestawien przyjmuje sie
wartos$¢ zapotrzebowania na nowg zabudowe ZAP = 519 os6b

2.

Chtonnos¢ terenéw niezabudowanych

Wyznaczajgc strefy planistyczne z zabudowg mieszkaniowg, zgodnie z art. 13d ustawy opizp
oraz okreslajgc chtonnosc terenow:

1)

w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych

planach zagospodarowania przestrzennego okredlono przeznaczenie umozliwiajgce

realizacje funkcji mieszkaniowej i przeanalizowano zapisang w planach forme zabudowy

mieszkaniowej;

w drugiej kolejnosci uwzgledniono obszary uzupetnienia zabudowy w ramach zabudowy

istniejgcej odnoszac sie do obszaréw OUZ, wyznaczonych zgodnie ze sposobem

wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy okreslonym przez wilasciwe

rozporzadzenie;

w Kkolejnym kroku przeprowadzono analize chtonnosci w oparciu o dwie metody

,badawcze”:

a) Metoda | — uwzgledniajgca wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy (rozdziat
2.3.1),

b) Metoda Il — uwzgledniajgca wskazane w obowigzujgcych mpzp (na rysunkach
plandéw), potencjalne zasady podziatu terendéw na dziatki (rozdziat 2.3.2).
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

1) Na obszarze gminy Mieleszyn obowigzuje 13 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (Tabela nr 1).

2) Na obszarach dwoch obowigzujgcych mpzp nie wystepujg zadne formy zabudowy

mieszkaniowe;j.

naturalnych:

a) mpzp terenéw we wsi Popowo Tomkowe w obrebie dziatki nr geod. 195/21,

b) mpzp terenéw we wsi Popowo Tomkowe w obrebie dziatki nr geod. 190.

Wobec

powyzszego,

Oba te plany obejmujg wylgcznie tereny eksploatacii

bilansowane

tereny z

11 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

kruszyw

zabudowg mieszkaniowg dotyczag

3) W analizowanych planach miejscowych wyrézniono nastepujgcej rodzaje zabudowy:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 11 planéw,

a)
b)
c)
d)
e)
f)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugowa — 7 plandw,
zabudowa ustugowo — mieszkaniowa — 1 plan,

zabudowa zagrodowa — 7 planow,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna lub ustugowa — 2 plany,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub wielorodzinna — 1 plan.

Tabela nr 1 Wykaz obowigzujgcych mpzp na obszarze gminy Mieleszyn

l.p. nazwa planu data uchwalenia Sredni rodzaj zabudowy formy zabudowy
Powierzchnia Dz. Urz. Wo;. wskaznik mieszkaniowej mieszkaniowej
planu Wielkopolskiego nadziemnej przyjety w planie

intensywnosci
zabudowy,
przyjety w
mpzp dla
terenow z
funkcjg
mieszkaniowg

1. mpzp terenu uchwata nr 0,6 mieszkaniowa wolno stojgca
budownictwa XXI11/122/05 z dnia jednorodzinna —
mieszkanioweg | 21.10.2005 r. blizniacza
0 i ustugowo- Dz. Urz. Nr172 z : - :
turystycznego dnia 13.12.2005 1. mieszkalno-ustugowa | wolno stojgca
we wsi poz. 4585
Borzatew, w tereny gospodarki wolno stojgca
gminie rybackiej (dopuszcza
Mieleszyn. sie 4 mieszkania
Pow. 26,5 ha funkcyjne)

2. mpzp terenéw uchwata nr 0,7 mieszkaniowa wolno stojgca
zabudowy XXV/133/09 z jednorodzinna pE
mieszkaniowe;j dnia 29.12.2009 r. - - b!lznlacza
WE WSi Dz Urz. Nr 56 z mleszkanlpwa . nleus_talopa w mpzp
Dziadkowko w dnia 22.03.2010r. Jednorodzinna i (przyjeto jeden
obrebie dziatki | poz. 1255 zabudowa uslugowa | budynek

mieszkalny wolno
nr geod. 29 : :
Pow. planu 8,47 stojgcy na dziatce)
ha

3. mpzp terenu uchwata nr 0,6 mieszkaniowa jeden budynek
potozonego w IX/63/2012 z dnia jednorodzinna mieszkalny na
obrebie 24.02.2012 . dziatce (przyjeto
geodezyjnym Dz. Urz. z dnia budynek
Dziadkéwko dz. | 03.09.2012r. wolnostojgcy)
nr 28 gm. poz. 3699
Mieleszyn
Pow. planu 8,78
ha
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4. mpzp terenu uchwata nr 0,7 mieszkaniowa jeden budynek
potozonego w IX/64/2012 z dnia jednorodzinna mieszkalny na
obrebie 24.02.2012r dziatce (przyjeto
geodezyjnym Dz. Urz. z dnia budynek
Przysieka czesci | 11.07.2012 . wolnostojgcy)
dz. nr 32/2 gm. poz. 3118 zagrodowa nieustalona w mpzp
Mieleszyn (przyjeto jeden
Pow. planu 1,4 budynek
ha mieszkalny wolno

stojgcy na dziatce)

5. mpzp terenéw uchwata nr 0,9 mieszkaniowa wolno stojgca
potozonych w XX/137/2013 z jednorodzinna blizniacza
miejscowosci dnia 8.11.2013 r. mieszkaniowo - wolno stojaca
Kowalewo, Dz. Urz. z dnia ustugowa
gmina Mieleszyn | 5.12.2013 r. ustugowo - nieustalona w mpzp
z _ poz. 6915 mieszkaniowa (przyjeto jeden
przeznaczeniem budynek
pod zabudowe mieszkalny wolno
mieszkaniowa, stojacy na dziatce)
zabydowe zagrodowa nieustalona w mpzp
Ietnlsl_(owa oraz (przyjeto jeden
ustugi budynek
turystyczne. mieszkalny wolno
E:W' planu 25,7 stojacy na dzialce)

6. mpzp terenéw uchwata nr - nie wystepujg zadne -—-
we wsi Popowo | XXVII/177/2014 z formy zabudowy
Tomkowe w dnia 7.11.2014 r. mieszkaniowej
obrebie dziatki Dz. Urz. z dnia
nr geod. 195/21 15.12.2014 r.

Pow. planu poz. 6729
44,84 ha

7. mpzp terenéw uchwata nr - nie wystepujg zadne -
we wsi Popowo | VI/32/2015 z dnia formy zabudowy
Tomkowe w 5.06.2015. mieszkaniowej
obrebie dziatki Dz. Urz. z dnia
nr geod. 190 15.06.2015r.

Pow. planu poz. 3785
14,26 ha

8. mpzp dla czesci | uchwata nr 0,6 mieszkaniowa wolno stojgca
wsi Dziadkéwko | XXI11/169/2021 z jednorodzinna
— dziatka o nr dnia 17 listopada
ewid. 31/1 obreb | 2021 r.
ewid. 0003, Dz. Urz. z dnia blizniacza
gmina Mieleszyn | 23.12.2021 r.

Pow. planu 6,91 | poz. 8841
ha

9. mpzp terenu uchwata nr 0,8 mieszkaniowa wolno stojgca
obejmujgcego XLVI/303/2023 z jednorodzinna
fragment dnia 22.11.2023 r.
korytarza Dz. Urz. z dnia
ekologicznego 29.11.2023 r.
po wschodniej poz. 10679 zagrodowa nieustalona w mpzp
stronie jeziora (przyjeto jeden
Kteckiego, budynek
gmina Mieleszyn mieszkalny wolno
Pow. planu 89,8 stojgcy na dzialce)
ha

10. mpzp dla czesci | Uchwata nr 0,45 mieszkaniowa wolno stojgca

wsi Mielno,
gmina Mieleszyn
Pow. planu 42
ha

XII/67/2025 z
dnia 21.02.2025
r.

Dz. Urz. z dnia
10.03.2025

poz. 2099

jednorodzinna

mieszkaniowa
jednorodzinna lub
wielorodzinnej

wolno stojgca

mieszkaniowa
jednorodzinna lub
ustugowa

jeden budynek
mieszkalny na
dziatce (przyjeto
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budynek
wolnostojgcy)
11. mpzp dla czesci | uchwata nr 0,6 mieszkaniowa wolno stojgca
wsi: Mieleszyn, XV1/80/2025 z jednorodzinna
Przysieka i dnia 15.05.2025 . - - -
Popowo Dz. Urz. z dnia mleszkanlpwa wolno stojgca
Tomkowe gmina | 29.05.2025 r. jednorodzinna lub
Mieleszyn — poz. 4637 US.JngOWE. -
cze$C A meszkampwa wolno stojgca
Pow. planu 103 jednorodzinna lub
ha wielorodzinna lub
ustugowa
zagrodowa nieustalona w mpzp
(przyjeto jeden
budynek
mieszkalny wolno
stojgcy na dziatce)
12. | mpzp dla czesci | uchwata nr 0,6 mieszkaniowa wolno stojgca
wsi Karniszewo, | XVI1/81/2025 z jednorodzinna
gmina Mieleszyn dnia 15.05.2025 . mieszkaniowa nieustalona w mpzp
Pow. planu 36 Dz. Urz. z dnia jednorodzinna lub (przyjeto jeden
ha 29.05.2025 . ustugowa budynek
poz. 4638 mieszkalny wolno
stojgcy na dziatce)
zagrodowa nieustalona w mpzp
(przyjeto jeden
budynek
mieszkalny wolno
stojgcy na dziatce)
13. mpzp dla czesci | uchwata nr 0,6 mieszkaniowa wolno stojgca
wsi f_'opiennc.) - XX/98/2025 z dnia jednorodzinna blizniacza
(l\:/ﬁzlsgsé’ gmina 3'09020253 . mieszkaniowa wolno stojgca
yn z. LIz z dnia jednorodzinna
Pow. planu 16.09.2025 r. Inostoi lub
80,31 ha poz. 6564 wolnostojgca u
’ ustugowa
mieszkaniowa wolno stojgca
jednorodzinna lub —
ustugowa blizniacza
mieszkaniowa wolno stojgca
jednorodzinna
wolnostojgca lub
zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna lub
ustugowa
zagrodowa nieustalona w mpzp
(przyjeto jeden
budynek
mieszkalny wolno
stojgcy na dziatce)
2.2 Obszary uzupetnienia zabudowy UOZ

1) W zwigzku z art. 1 ust. 4 pkt 4 lit a ustawy opizp, poprzez obszary uzupetnienia zabudowy
(OUZ) nalezy rozumieé¢ obszary o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na ktorych nalezy dgzy¢ do lokalizowania uzupetniania zabudowy.

2) W celu wyznaczenie OUZ postuzono sie Klasyfikacjg Srodkéw Trwatych, udostepniong
przez Geodezyjny Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Gnieznie,
stanowigcg baze danych obiektéw topograficznych BDOT10k. Z przedmiotowej bazy
uwzgledniono wytgcznie budynki wedtug klasyfikacji srodkoéw trwatych o symbolach:

a) 101 — budynki przemystowe,

b) 103 — budynki handlowo — ustugowe,
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¢) 105 — budynki biurowe,

d) 106 — budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej,

e) 107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe,

f) 109 — pozostate budynki niemieszkalne,

g) 110 — budynki mieszkalne.

Sposob wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy okresla

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z dnia 15 maja 2024 r. poz. 729).

W celu wyznaczenia granic obszaru kolejno:

a) okreslono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw (z grupy ww. powyzej),
w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m,

b) wyznaczono obszary ograniczone krzywg poprowadzong w odlegtosci 50 m od
budynkéw potozonych w powyzszych zgrupowaniach,

c) do powyzszych obszaréw dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej
niz 5000 m2, potozone pomiedzy obszarami zgrupowan, tak wyznaczone obszary
majg powierzchnie Pb =793,789693 ha,

d) wewnagtrz tak wyznaczonych obszarow wyznaczono krzywg poprowadzong
w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow,

e) od wyznaczonych obszaréw (punkt 2 i 3) odjeto obszary wyznaczone powyzszg
krzywg (pkt 4), tak wyznaczone obszary majg powierzchnie Pu = 480,590155 ha.

Powyzsze czynnosci wykonano w sposdb zautomatyzowany za pomocg aplikacii

komputerowej APP2 (wtyczki do programu QGIS dedykowanej gminom przez

Ministerstwo Technologii i Rozwoju). Tak wyznaczony obszar uzupetniania zabudowy

oznaczono w danych przestrzennych.

Zgodnie z powyzej cytowanym Rozporzgdzeniem, nastepnie skorygowano granice

obszaréw wyznaczonych w wymagany sposéb: do granic nieruchomosci.

Rozszerzenie granic OUZ, nastgpito w obszarze wiejskim poza uzytkami rolnymi klas

I-1ll'i poza potozonymi w odlegtosci wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi

publicznej, z wytgczeniem drogi ekspresowe;j.

Obszar uzupetnienia zabudowy OUZ, oznaczono w danych przestrzennych, jako

ustalenie planu ogdlnego gminy.

Przy wyznaczaniu OUZ przyjeto nastepujgce zasady:

a) nie wyznaczano na terenach objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego (nie przewiduje sie ich ewentualnego zaskarzenia
w sadach i w efekcie ich uniewaznienia),

b) wyznaczano z uwzglednieniem granic dziatek, uzytkéw gruntowych, historycznych
uwarunkowan,

C) W przewazajgcej czesci, mieszczg sie w obrysie wstepnego, bazowego OUZ,

d) harmonizujg z istniejgcymi strukturami zabudowy wiejskiej i stanowig dopetnienie
struktury oraz sg ich integralne czesci.

Wyznaczona powierzchnia luk w zabudowie na obszarach OUZ, stanowi 10%

powierzchni luk na terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego.

Zgodnie z powyzej cytowanym Rozporzgdzeniem, rozszerzone obszary uzupetnienia
zabudowy (OUZ) obejmujg powierzchnie mniejszg niz wymagana rozporzgdzeniem
powierzchnia

Pp = 78,299885 ha, co stanowi 25 % (Pb — Pu).
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Stanowi ona graniczng warto$¢ dla maksymalnego rozszerzenia OUZ.

W ramach powierzchni Pp= 78,3 ha, luki w zabudowie obliczone na podstawie OUZ stanowig
13,9 ha (Tabela nr 4), pozostatg powierzchnie Pp zajmujg tereny zabudowane.

23

1)

Zestawienie obliczen chtonnosci terenéw niezabudowanych
z zapotrzebowaniem na nowg zabudowe

Chionnos¢ terenéw niezabudowanych to wartos¢ liczbowa wskazujgca potencjat terenow
objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz
wyznaczonymi obszarami uzupetnienie zabudowy, ktérych prognozuje sie lokowanie
nowych mieszkancow. Zgodnie z Rozporzadzeniem

w sprawie POG, chionnosé terendw niezabudowanych oblicza sie uwzgledniajgc

chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego

w strefie w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy,

z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg, a

innymi funkcjami.

Przyjeto do obliczen chtonnosci, forme zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolno

stojgcej, jednolokalowej, na podstawie analiz:

a) struktury istniejgcej zabudowy (inwentaryzacja urbanistyczna, dokumentacja
fotograficzna, wizje w terenie),

b) danych wysokosciowych pochodzgcych z numerycznego modelu terenu oraz
numerycznego modelu pokrycia terenu (NMT oraz NMPT),

¢) wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i pozwolen na budowe w latach 2020 —
2024.

Budynki mieszkalne dwulokalowe czy tez blizniaczej, nie sg na terenie gminy praktycznie

w ostatnich latach realizowane, a istniejgce stanowig niewielki procent catej zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Do obliczen, na podstawie analizy form istniejacej zabudowy mieszkaniowej, sktadanych

wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy, wydanych decyzji pozwolenia na budowe

oraz ekstensywnego sposobu zagospodarowania gminy Mieleszyn, przyjeto nastepujgce

zatozenia:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny — jako jednolokalowy, wolnostojgcy, dwu-
kondygnacyijny. (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej),

b) budynek mieszkalny wielorodzinny — ilos$¢ lokali mieszkalnych przyjeto na podstawie
inwentaryzacji stanu istniejgcego lub przyjetych w mpzp ustalen dotyczacych
procentu zabudowy.

W obliczeniach chtonnosci terenéw niezabudowanych objetych obowigzujgcymi

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przyjeto nastepujgce

zatozenia:

a) na terenach typu MN-U (z dopuszczong inng funkcjg niz mieszkaniowa), zatozono, ze
catkowita powierzchnia mieszkaniowa stanowi 60% catkowitej powierzchni zabudowy
terenu,

b) catkowita powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego stanowi 80% powierzchni
catkowitej budynku,

c) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy, uzyto w zaleznosci od przyjetej
metody ,badawczej’, jako srednia warto$¢ wskaznika przyjetego na danym terenie lub
planie,

d) prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
40 m?/os (dane GUS za rok 2023),
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e) przewidywang liczbe mieszkancéw, obliczong przy zatozeniu przecietnej liczby oséb
na 1 mieszkanie — 3,44 (dane GUS za rok 2023), 1 mieszkanie = 1 dziatka.

Wskazniki chtonnosci terenéw niezabudowanych obliczono dwiema metodami:

a) w_ pierwszej metodzie wykorzystano, na podstawie parametrow ustalonych
w obowigzujacych mpzp, usrednione wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej (wskazane w ustaleniach lub wyliczone) oraz
powierzchnie  terenbw  niezabudowanych przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowe,

b) w_drugiej metodzie wykorzystano wskazane w obowigzujgcych 10 mpzp (na
rysunkach planéw) potencjalne zasady podzialu terenédw na dziatki
z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg, uwzgledniajgce ustalone parametry
minimalnej powierzchni dziatki. W jednym planie, w ktérym na rysunku planu nie
okreslono potencjalnego podziatu na dziatki, ilo$¢ dziatek wyliczono na podstawie
ustalonej minimalnej powierzchni dziatki

Metoda | — uwzgledniajgca wskazniki nadziemnej intensywnosci
zabudowy

Tereny istniejacej zabudowy

Podczas prac nad POG, zinwentaryzowano tereny o powierzchni 1 149,91 ha, na ktérych
zlokalizowana jest istniejgca zabudowa.
Powierzchnia zabudowy budynkami mieszkalnymi w skali gminy wynosi 13,38 ha (133
852 m?)
Chionnos¢ istniejgcych terenéw wyliczono wg obrebdéw geodezyjnych CHis na podstawie
WZOru:

CHIs = (Iis* Pd * 0,8)/40

przy czym Iis = P%zab.ls * Lk.is-

P4— powierzchnia dziatki budowlanej - wyliczenia oparto sie na danych powierzchniowych
wynikajgcych z mapy BDOT10K i mapy ewidencyjnej dziatek otrzymaj ze Starostwa
Powiatowego — Gniezno

lis — intensywnos¢ zabudowy wyznaczono wg wyliczonej dla konkretnej dziafki
powierzchni zabudowy i wysoko$ci istniejgcych na tej dziatce budynkéw

Pe.2ab.is — istniejgcy procent powierzchni zabudowy — wyliczenia oparto sie na danych
powierzchniowych wynikajgcych z mapy BDOT10K i mapy ewidencyjnej dziatek otrzymaj
ze Starostwa Powiatowego — Gniezno

Lis— liczba kondygnaciji okreslona dla kazdego budynku zamieszczonego w bazie danych
BDOT 10k.

abela nr 2 Wykaz terendw z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg (obreby geodezyjne)

Srednia wartos¢ .
. . catkowita pow. .
. nadziemnej . liczba
pow. dziatek . . uzytkowa bud . - .
l.p. obreb 2 intensywnosci : mieszkancéw
[m?] mieszkalnych
zabudowy [m?] [CHis]
[|is]
1. Borzatew 51186 0,11 4 399 109
2. Debtowo 361 220 0,01 3108 78
3. Dobiejewo 854 596 0,01 2921 72
4. Dziadkowo 188 215 0,01 1899 48
5. Dziadkéwko 153 954 0,2 2479 63
6. Karniszewo 1297 889 0,2 16 152 407
7. Kowalewo 498 560 0,1 5 811 149
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8. | topienno 2711922 0,2 38 438 964
9. | Mieleszyn 1547 264 0,3 36 390 897
10. | Mielno 461925 0,3 10 931 270
11. Popowo Ignacewo 358 706 0,1 2 799 55
12. | Popowo Tomkowe 468 770 0,2 8 295 208
13. | Przysieka 794 477 0,2 12 451 315
14. | Sokolniki 623 367 0,2 10 351 250
15. | Swigtniki M. 294 064 0,3 6128 153
16. | Swigtniki W. 832 997 0,1 6 603 165
11 499 112 169 155 4203
Whiosek: Zgodnie z zasadami okreslonymi dla metody wskaznikowej na powierzchni
1 149 ha gminy Mieleszyn mieszka obecnie 4203 osob. W stosunku do
danych GUS gdzie ludnos¢ gminy to 4 120, jest to btgd okoto 1%.
23.1.2 Chtonnos¢ luk w zabudowie na terenach objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego

1) Zinwentaryzowano niezabudowane tereny przeznaczone po zabudowe mieszkaniowa,
na obszarach objetych mpzp — 166,44 ha (Tabela nr 3).

2)

Obliczenia chitonnosci luk w zabudowie na terenach objetych miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego, na podstawie Srednich wskaznikédw nadziemnej
intensywnosci zabudowy przyjetych w mpzp oraz srednich wskaznikéw nadziemnej

intensywnosci

zabudowy do planowanego.

istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, zblizonej w zakresie rodzaju

Tabela nr 3 Chtonno$¢ luk w zabudowie na obszarach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego — Metoda |

l.p. mpzp suma powierzchni sredni wskaznik sredni wskaznik
terenéw nadziemnej intensywno$ci nadziemnej intensywno$ci
niezabudowanych, zabudowy, przyjety w zabudowy, przyjety dla
przeznaczonych w mpzp dla terenéw z funkcjg | terendw z istniejgcg w
mpzp pod funkcje mieszkaniowg najblizszym sasiedztwie,
mieszkaniowe poréwnywalng, zabudowag

mieszkaniowg
[brutto] [wg Tabeli nr 1] [wg Tabeli nr 2]
1 2 3 4 5
1. mpzp terenu 7,42 ha 0,6 0,11
budownictwa
mieszkanioweg 534 163
0 i ustugowo- liczba mieszkancow liczba mieszkancéw
turystycznego
we wsi
Borzatew, w
gminie
Mieleszyn
pow. 26,5 ha
2. mpzp terenéw 6,72 ha 0,7 0,2
zabudowy 564 268
mieszkaniowej liczba mieszkancow liczba mieszkancow
we wsi
Dziadkéwko w
obrebie dziatki
nr geod. 29
pow. 8,47 ha
3. mpzp terenu 6,48 ha 0,6 0,2
potozonego w 467 259
obrebie liczba mieszkancow liczba mieszkancow
geodezyjnym
Dziadkoéwko dz.
nr 28 gm.
Mieleszyn
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pow. 8,78 ha

mpzp terenu
potozonego w
obrebie
geodezyjnym
Przysieka czesci
dz. nr 32/2 gm.
Mieleszyn

pow. 1,4 ha

0,7 ha

0,7

0,2

59
liczba mieszkancow

28
liczba mieszkancow

mpzp terenéw
potozonych w
miejscowosci
Kowalewo,
gmina Mieleszyn
z
przeznaczeniem
pod zabudowe
mieszkaniowa,
zabudowe
letniskowg oraz
ustugi
turystyczne
pow. 25,7 ha

12,8 ha

0,9

0,1

1382
liczba mieszkancow

256
liczba mieszkancow

mpzp dla czesci
wsi Dziadkéwko
— dziatka o nr
ewid. 31/1 obreb
ewid. 0003,
gmina Mieleszyn
pow. 6,91 ha

4,42 ha

0,6

0,2

318
liczba mieszkancow

177
liczba mieszkancow

mpzp terenu
obejmujacego
fragment
korytarza
ekologicznego
po wschodniej
stronie jeziora
Kleckiego,
gmina Mieleszyn
pow. 89,8 ha

0,91 ha

0,8

0,11

87
liczba mieszkancow

20
liczba mieszkancow

mpzp dla czesci
wsi Mielno,
gmina Mieleszyn
pow. 42 ha

14,34 ha

0,45

0,3

774
liczba mieszkancow

860
liczba mieszkancow

mpzp dla czesci
wsi: Mieleszyn,
Przysieka i
Popowo
Tomkowe gmina
Mieleszyn

pow. 103 ha

54,67 ha

0,6

0,3

3936
liczba mieszkancow

3280
liczba mieszkancow

10.

mpzp dla czesci
wsi
Lopienno,(czesé
A oraz czesc B)
gmina Mieleszyn
pow. 80,2 ha

41,6 ha

0,6

0,2

2 995
liczba mieszkancow

1 664
liczba mieszkancow

1.

mpzp dla czesci
wsi Karniszewo,
gmina Mieleszyn
pow. 36 ha

16,38 ha

0,6

0,2

1179
liczba mieszkancow

655
liczba mieszkancow

suma

166,44 ha

12 295
liczba mieszkancow(1)

7 630
liczba mieszkancow (2)
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Wyjasnienia obliczen:

(1) pow. terenu niezabudowanego pomnozona przez wskaznik intensywnosci zabudowy, pomnozony przez
60% powierzchni mieszkaniowej catkowitej zabudowy na obszarze objetym mpzp, pomnozonej przez 80%
powierzchni uzytkowej z powierzchni catkowitej zabudowy, podzielone przez 40 m?/os = liczba
mieszkancow,

(2) pow. terenu niezabudowanego pomnozona przez wskaznik intensywnosci zabudowy, pomnozony przez
80% powierzchni uzytkowej, podzielony przez 40 m?/os = liczba mieszkancow,

3) W obliczeniach przyjeto:

a) 60% - stosunek budynkow mieszkaniowych na terenie do budynkéw o innych
funkcjach dopuszczonych (np. tereny MN-U) oraz budynkow o innym
przeznaczeniu (np. budynki gospodarcze, garaze, zwigzane z obstuga rolnictwa),

b) 80% - powierzchnie uzytkowg budynku w stosunku do powierzchni catkowitej
budynku,

c) prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
40 m?/os (dane GUS za rok 2023).

Przyjety sposéb obliczeh pozwolit okreslic wartosé chtonnosci luk w zabudowie na terenach
objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego od 7 630 do 12 295 osdb.

2.31.3 Chionnos¢ luk w zabudowie na terenach objetych OUZ
Zasady obliczen:

1) W POG wyznaczono OUZ o powierzchni 96,26 ha (962 691 m?),
2) Powierzchnia luk w zabudowie na terenie OUZ to 14,30 ha (143 056 m?), a 1%
powierzchni stanowig korekty na granicach obszaru OUZ,
3) Powierzchnia luk w zabudowie netto 13,9 ha (139 582 m2) = L, (zbilansowano po
obrebach) — wartos¢ przyjeta do dalszych obliczen,
4) Na luki L, sktadajg sie:
a) luki na dziatkach nie zabudowanych ale stanowigcych element sktadowy struktury
funkcjonalnej danej wsi, sg to dziatki posiadajgce dostep do drogi i infrastruktury -
Ln1,
b) luki na dziatkach zabudowanych zainwestowanych w czesci, na ktérych wobec
ekstensywnego obecnego zagospodarowania istnieje mozliwos¢ dogeszczenie
zabudowy — poprzez wydzielenie nowej dziatki — Ln2:

Ln = Ln1+ Ln2 [m2]

4) CHy1 — Chionnos¢ luk w zabudowie na OUZ - L1, na podstawie wzoru:
CHv1 = (In1 * Ln1 * 0,8)/40

In1 — intensywno$¢ zabudowy wyznaczono wedtug obliczonej Sredniegj istniejgcej
intensywnosci zabudowy dziatki dla danego obrebu, oparto sie na danych
powierzchniowych wynikajacych z mapy BDOT10K i mapy ewidencyjnej dziatek
otrzymaj ze Starostwa Powiatowego — Gniezno

0,8 — wskaznik korygujacy powierzchnie catkowitg budynku do powierzchni
uzytkowe;j

40 - 40[m2/os] powierzchnia uzytkowa przypadajgca na 1 mieszkanca gminy
przyjeta po przeprowadzeniu obliczen dla prognozowanej na za 20 lat powierzchni
uzytkowe;j.
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5) CHyz2 — Chtonnos¢ luk w zabudowie na OUZ — Ln2, na podstawie wzoru:

CHr2 = (In2* Ln2 * 0,8)/40

In2 — intensywnos$¢ zabudowy wyznaczono wg wyliczonej dla konkretnej dziafki
powierzchni zabudowy i wysokosci isthiejgcych na tej dziatce budynkdw - Pezan * L.
P+zab — Oparto sie na danych powierzchniowych wynikajgcych z mapy BDOT10K i
mapy ewidencyjnej dziatek otrzymaj ze Starostwa Powiatowego — Gniezno

L« — liczba kondygnacji okreslona dla kazdego budynku zamieszczonego w bazie

danych BDOT 1

Ok.

Tabela nr 4 — Chionnos$¢ luk w zabudowie na obszarze OUZ — Metoda |

. . chtonnos¢ luk
powierzchnia luk pOW. w zabudowie na
luki w OUZ w OUZz uzytkowa dziatkach z OUZ
[m?] [m?] o]
na istniejgcych
CHu1 = (Lnt * In1 * 0,8)/40 dziatkach nie 100 868 17 014,6 424
zabudowanych
na istniejgcych
CHi2 = (Ln2 * In2 * 0,8)/40 dziatkach
zabudowanych, 38714 8 519,22 214
jako dopetnienie
ekstensywnosci
CHL=CHu1+ CH.2 139582 =13,9 ha | 25533,82 638
Whiosek: Chionnosé luk w zabudowie na obszarach objetych OUZ wynosi 638 oséb.

Tabela nr 5 Zestawienie chfonnosci luk w zabudowie na obszarach objetych OUZ oraz miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego — Metoda |

metoda obliczen

przewidywana liczba osdb

miejscowe plany
zagospodarowania

obliczenia wg sredniego wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy,
przyjetego w mpzp dla terenéw z
funkcjg mieszkaniowg

12 295

przestrzennego

obliczenia wg $redniego wskaznika
nadziemnej intensywnosci zabudowy,
przyjetego dla terendw z istniejgcg w
najblizszym sasiedztwie,
porownywalng, zabudowg
mieszkaniowg

7 630

ouz

638

suma przewidywanej liczby oséb w przedziale od 8 268 do 12 933

Przyjety sposéb (Metoda |) obliczen chtonnosci luk w zabudowie na terenach objetych

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i OUZ wykazat, ze uzyskany

przedziat wartosci od 8268 do 12933 o0sob, w kazdym przypadku przekracza 130%

zapotrzebowania na nowg zabudowe.
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Metoda Il — uwzgledniajgca w obowigzujgcych mpzp (na rysunkach
planéw), potencjalne zasady podziatu terenéw na dziatki

Chtonnos¢ luk w zabudowie na terenach objetych miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego

Tabela nr 6 Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie gminy Mieleszyn — bilans dziatek i liczby os6b

l.p.

nazwa planu

mpzp terenu budownictwa
mieszkaniowego i
ustugowo-turystycznego
we wsi Borzgtew, w gminie
Mieleszyn.

pow.
planu

[ha]

suma powierzchni

nie zabudowanych

= luki w zabudowie
[ha]

ilos¢ dziatek
niezabudowanych
= |uki w
zabudowie

przewidywana
liczba os6b

26,5

7,42

62

213

mpzp terenéw zabudowy
mieszkaniowej we wsi
Dziadkéwko w obrebie
dziatki nr geod. 29

8,47

6,72

56

192,64

mpzp terenu potozonego w
obrebie geodezyjnym
Dziadkdéwko dz. nr 28 gm.
Mieleszyn

8,78

6,48

87

299,28

mpzp terenu potozonego w
obrebie geodezyjnym
Przysieka czesci dz. nr
32/2 gm. Mieleszyn

1,4

0,7

20,64

mpzp terendw potozonych
w miejscowosci Kowalewo,
gmina Mieleszyn z
przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniows,
zabudowe letniskowg oraz
ustugi turystyczne.

25,7

12,8

68

233,92

mpzp dla czesci wsi
Dziadkoéwko — dziatka o nr
ewid. 31/1 obreb ewid.
0003, gmina Mieleszyn

6,91

4,42

49

168,56

mpzp terenu obejmujgcego
fragment korytarza
ekologicznego po
wschodniej stronie jeziora
Kfeckiego, gmina
Mieleszyn

89,8

0,91

mpzp dla czesci wsi
Mielno, gmina Mieleszyn

42

14,34

120

413

mpzp dla czesci wsi:
Mieleszyn, Przysieka i
Popowo Tomkowe gmina
Mieleszyn

103

54,67

234

804,96

10.

mpzp dla czesci wsi
topienno,(cze$¢ A oraz
czesc B) gmina Mieleszyn

80,2

41,6

183

630

11.

mpzp dla czesci wsi
Karniszewo, gmina
Mieleszyn

36

16,38

86

295,84

SUMA

428,76

166,44

951

3 271,84
po
zaokragleniu
3272
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1) Suma powierzchni terendéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego wynosi 428,76 ha.
2) Suma powierzchni luk w zabudowie na terenach objetych miejscowymi planami,
przeznaczonych pod funkcje mieszkaniowe = 166,44 ha (Tabela nr 3).
3) Na podstawie rysunkéw i tekstow planow miejscowych zbilansowano 951 dziatek.
4) Przewidywana liczba mieszkancow = 3 272 os6b, zostata obliczona przy zatozeniu:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne oraz zagrodowej — liczba oséb
na 1 mieszkanie = 3,44 (GUS za rok 2023), 1 mieszkanie = 1 dziatka,
b) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — liczba oséb na podstawie
ustalonych w mpzp parametrow z uwzglednieniem proporcji poszczegoélnych

funkgciji.

Przyjety sposéb obliczeh pozwolit okreslic wartos¢ chtonnosci luk w zabudowie na terenach

objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w wysokosci 3272 osoby.

1.3.2.2

Chionnos¢ luk w zabudowie na terenach objetych OUZ

Tabela nr 7 Zestawienie luk w zabudowie - dziatek, na obszarze OUZ (obreby geodezyjne)

l.p. miejscowosc ilos¢ dziatek ,luk w strefa SJ strefa SZ
zabudowie”
wyznaczonych na
podstawie OUZ
1 topienno 1 1. 0008.249 — SJ 0
2 Mieleszyn 3 0 1. 0009.84/1 - SZ
2. 0009.84/2 - Sz
3. 0009.90 - SZ
3. Przysieka 6 1. 0009.138 - SJ 0
2. 00011.71/7-8J
3. 00011.26/14 — SJ
4. 00011.26/15-S8J
5. 00011.26/16 — SJ
6. 00011.26/21 - SJ
4. Popowo Tomkowe 8 1. 0013.195/10 - SJ 0
2. 0013.195/8 - SJ
3. 0013.195/7 — SJ
4. 0013.189/3-SJ
5. 0013.189/4 - SJ
6. 0013,189/8 - SJ
7. 0013,189/9 — SJ
8. 0013.106 - SJ
5. Kowalewo 8 1. 0006.36 — SJ 1. 0006.68/1 — SZ
2. 0006.105-SJ 2. 0006.43 -SZ
3. 0006.74 -Sz
4. 0016.75-SZ
5. 0006.79 - SZ
6. 0006.68/3— SZ
6. Dziadkowo 10 1. 0002.18/2-SJ 0
2. 0002.30/11-SJ
3. 0002.30/14- SJ
4. 0002.30/15-SJ
5. 0002.18/3 - SJ
6. 0002.18/6 - SJ
7. 0002.18/9 - SJ
8. 0002.30/10 - SJ
9. 0002.30/16 - SJ
10. 0002.30/4 - SJ
7. Dziadkéwko 1 1. 0003.50/4 - SJ 0
8. Popowo Ignacewo 1 0 1. 0012.21/5-SZ
9. Popowo Podlesne 0 0 0
10. Przysieka patac 0 0 0
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1.

Debtowo

1.
2.

0004.50/15 - SJ
0004.17 —SJ

0004.13 - SZ
0004.18 — SZ
0004.20- SZ
0004.19 - SZ
0004.8 - SZ

o=

12.

Swigtniki Wielkie

19

0016.78 — SZ
0016.144 — SZ
0016.56 — SZ
0016.90 — SZ
0016.91 - SZ
0016.92 - SZ
0016.148 — SZ
0016.98 — SZ
0016.186 — SZ
10. 0016.62/1 —SZ
11. 0016.66 — SZ
12. 0016.41 —SZ
13. 0016.88 — SZ
14. 0016.87 — SZ
15. 0016.86 — SZ
16. 0016.85 - SZ
17. 0016.97 - SZ
18. 0016.100/2 — SZ
19. 0016.69 — SZ

OxNoOrON=

13.

Swiatniki Mate

0

0

14.

Sokolniki

0014.107/1 — SJ
0014.107/2— SJ
0014.107/3 — SJ
0014.107/4 — SJ
0014.107/6 — SJ
0014.107/7 — SJ
0014.107/8 — SJ
0014.107/9 — SJ

0014.60/3 - SZ
0014.55/2 - SZ
0014.87/12 - SZ
0014.90/1 - SZ
0014.91/1 - SZ
0014.91/6 — SZ
0014.96/1 — SZ

Nogokrwbh=

15.

Karniszewo

10

N2oN O A WN =

0007.79/5 - SJ
0007.178 — SJ

0007.157/7 — SZ
0007.157/5 - SZ
0007.158/4 — SZ
0007.126/2 — SZ
0007.129 — SZ
0007.188/4 — SZ
0007.165 — SZ
0007.191 —SZ

16.

Dobiejewo

0005.76 -SZ
0005.73 -SZ
0005.72 -SZ

17.

Mieleszyn
(Miedzychod)

S| ONRroNo R WN 2

0009.6/4 - SZ

18.

Mielno

0

SUMA

93

SJ -40

SZ - 53

Sporzadzone obliczenia wykazaty:

1) powierzchnia luk w zabudowie na obszarze OUZ = 13,9 ha tj. 93 dziatki (40 dziatek

w strefie SJ oraz 53 dziatki w strefie SZ);

2) liczba mieszkancow obliczona przy zatozeniu przecietnej liczby oséb na 1 mieszkanie —
3,44 (GUS za rok 2023) 1 mieszkanie/1dziatka = 320 oséb.
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Tabela nr 8 Zestawienie luk w zabudowie na obszarze OUZ i terenach objetych mpzp

LUKI W ZABUDOWIE LUKI W ZABUDOWIE | Przewidywana liczba os6b
(3,44 m?/os)
suma powierzchni nie llos¢ dziatek
zabudowanych (ha) niezabudowanych

miejscowe plany 166,44 951 (3271,84) 3 272o0s.
zagospodarowania
przestrzennego
ouz 13,9 93 (319,92) 320 os.
suma 180,34 1044 3 592 os.

Przyjety sposéb (Metoda Il) obliczen chionnosci luk w zabudowie na terenach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego i OUZ wykazat, ze uzyskana
wartos$¢ 3592 oséb przekracza 130% zapotrzebowania na nowa zabudowe.

24 Chionnos¢ luk w zabudowie — podsumowanie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami (Rozdziat Il ust. 1), zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Mieleszyn w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 519
0s0b i nie moze przekroczy¢ 130% tej wartosci czyli 675 oséb.

zapotrzebowanie 70% 100% 130%
na nowg zabudowe
ZAP 363 519 675
(osoby)

Przyjete obliczenia metodg wskaznikowg — Metoda | w dwoch wariantach, wykazaty
chtonnos¢ luk w zabudowie mieszkaniowej na terenach objetych mpzp oraz OUZ, w
przedziale od 8 268 os6b do 12 933 osdb (Tabela nr 5).

Natomiast Metoda Il — obliczenia wykonane na podstawie przewidywanej ilosci dziatek pod
zabudowe, dowiodta, ze chtonnos¢ luk w zabudowie mieszkaniowej na terenach objetych
mpzp oraz OUZ, wynosi 3 592 osoby (Tabela nr 8).

WNIOSEK - Przeprowadzone obliczenia przedstawionymi Metodami, dowodza, ze w
kazdym przypadku, suma chtonnosci luk w zabudowie przekracza wartos¢ 130%
zapotrzebowania, co oznacza, ze nie istnieje mozliwo$é wyznaczania nowych stref pod
zabudowe mieszkaniowg poza niezabudowanymi terenami w obowigzujacych
miejscowych planach oraz wyznaczonymi obszarami uzupetnienia zabudowy OUZ.

Aktualnie, duzg i wystarczajgcg rezerwe terendw mieszkaniowych w gminie Mieleszyn,
stanowig niezabudowane tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (166,44 ha) oraz wykazane w OUZ luki w zabudowie na obszarach objetych
OUZ (13,9 ha).

3. Zasady ogodlne i przyczyny wyznaczania stref planistycznych w granicach
okreslonych w planie ogoélnym (art. 13d ustawy opizp)

1) Strefy planistyczne ustalone w Planie ogélnym gminy Mieleszyn, odzwierciedlajg aktualng
strukture zagospodarowania gminy:
a) suma powierzchni stref planistycznych: SO, SN, SR (91,73%), niezabudowanych, jest
porownywalna z obszarem istniejgcych uzytkow rolnych, gruntow lesnych,
zadrzewionych i zakrzewionych,
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b) strefy wielofunkcyjne z funkcjg mieszkaniowg: SW, SJ, SZ, to zaledwie 4,25%
powierzchni w obszarze gminy, pokrywajgce sie ze strukturami istniejgcej zabudowy
wsi i terenami wskazanymi pod zabudowe mieszkaniowg w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

c) strefy SN, SU, SP, obejmujg obszar o powierzchni 8,87% POG, stanowig realizacje
wskazan ponadlokalnych dokumentow planistycznych i strategicznych a takze polityki
gminy. W zatozeniu majg by¢ impulsem do rozwoju gminy Mieleszyn. W tej strefie
moga byc¢ realizowane m.in.: inwestycje z zakresu ustug sportu i rekreacji, kultury i
rozrywki, handlu detalicznego, gastronomii, turystyki, nauki, edukacji, zdrowia i
pomocy spotecznej, uzupetnione terenami zieleni urzgdzonej, komunikacji, ogrodéw
dziatkowych, infrastruktury technicznej,

d) w pétnocnej czesci wsi Mielno, ustalenia planu ogéinego dopuszczajg realizacje strefy
inwestycyjnej ustugowo — przemystowej wyznaczonej w planie ogélnym strefami SP
oraz SU. Obszar ten, o takim planowanym przeznaczeniu, ma dogodny dostep do
drogi ekspresowej S5, przewage gruntéw rolnych klasy IV i V, stanowi kontynuacije
zamierzen planistycznych zawartych w Studium. Wyznaczono 5 nowych jednostek
inwestycyjnych: 3 tereny w strefie SP i 2 tereny w strefie SU. Ze wzgledu na wartos¢
przyrodniczg obszaru potozonego w obrebie korytarzy ekologicznych i na terenach
zmeliorowanych, poszczegdlne jednostki inwestycyjne oddzielone sg pasami terenéw
w strefach SN, o minimalnej szerokosci 50 m, z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej — 50%. Pasy rozdzielajgce w strefach SN stanowig jednoczesnie
bufor dla zabudowy mieszkaniowej wsi Mielno. Wyznaczone jednostki inwestycyjne
réznig sie parametrami - na trzech terenach, usytuowanych
w granicach korytarzy ekologicznych, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej stanowi 40 % a warto$¢ maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy — 30%.
Na dwodch terenach usytuowanych poza obszarem korytarzy, w bezposrednim
sgsiedztwie ztoza kruszywa, wprowadzono wyzsze parametry.

e) strefa komunikacyjna SK, zostata wyznaczona na terenach istniejgcych drég
zbiorczych i drodze ekspresowej S5 wraz z weztem Mieleszyn,

f) infrastruktura techniczna o powierzchni powyzej 5000 m? (zgodnie z zatgcznikiem nr 1
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdinego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw, zlokalizowana jest w obszarze stref Sl.
Natomiast elementy infrastruktury o powierzchni mniejszej, stanowig integralng czes¢
profili podstawowych wszystkich pozostatych 10 stref,

g) dla poszczegodlnych stref otwartych SO dopuszczono ze wzgledu na wcigz rosngce
zapotrzebowanie na energie z odnawialnych zrédet energii:

— elektrownie stoneczne, z wytgczeniem gruntéw Kl. | — Ill oraz leSnych, na terenach
na ktérych sg juz zrealizowane, wydano pozwolenia na budowe lub decyzje o
warunkach zabudowy, ztozono wniosek do POG, ( 47stref)

— elektrownie wiatrowe, z wylgczeniem gruntow kl. | — Il oraz lesnych,
z ograniczeniem lokalizacji w obszarach korytarzy ekologicznych lgdowych
0 znaczeniu krajowym i ponadlokalnym, ztozono wniosek do POG, (5 stref)

— elektrownie geotermalne i wodne (95 stref).

2) Przy ustalaniu w planie ogdélnym, parametréw okreslonych w gminnych standardach
urbanistycznych, wzieto przede wszystkim pod uwage:
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parametry zabudowy istniejgcej, wynikajace ze sporzadzonej inwentaryzacji
urbanistycznej i dane wysokosciowe pochodzgce z numerycznego modelu terenu oraz
numerycznego modelu pokrycia terenu (NMT oraz NMPT),

ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
whnioski okreslajgce polityke rozwoju gminy zawarte w dokumentach ponadlokalnych,
whnioski i uwagi ztozone przez osoby indywidualne, urzedy i instytucije,

polityke przestrzenng okreslong w dokumentach strategicznych do Gminy,

potrzebe kontynuacji zatozen planistycznych przyjetych w Planie ogélnym gminy
Mieleszyn (nie obowigzujgcy, zatwierdzony Uchwatg nr XI/65/91 Rady Gminy
Mieleszyn z dnia 4 grudnia 1991 r., ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego nr 15
z 1991 r. poz. 175) oraz Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mieleszyn (Uchwata Nr 1V/21/02 Rady Gminy w Mieleszynie
z dnia 27 grudnia 2002 r., tekst jednolity przyjety Uchwatg nr XX1X/2102022 z dnia 29
kwietnia 2022 r.),

whnioski z analizy uwarunkowan okreslonych w art. 13b ustawy opizp.

Gmina Mieleszyn, w wyniku dziatahh podejmowanych na rzecz zréwnowazonego rozwoju
przestrzennego, ma by¢ postrzegana jako przyjazne, bliskie natury miejsce zamieszkania
i wypoczynku, realizujgca swoje cele gospodarcze z poszanowaniem wartosci Srodowiska
przyrodniczego.

Celem wyznaczenia stref w POG, jest okreslenie dtugookresowej polityki przestrzennej na
obszarze gminy Mieleszyn.

Podstawowymi funkcjami gminy sa:

a)

b)
c)
d)

rolnictwo z ukierunkowaniem na rolnictwo ekologiczne — w POG wyznaczono strefy:
SO, SZ, SR,

turystyka i wypoczynek — w POG wyznaczono strefy: SN, SU,

ochrona zasobéw przyrodniczych — w POG wyznaczono strefy: SN, SO,

podnoszenie jakosci zycia mieszkancow poprzez rozwoj:

— budownictwa mieszkaniowego — w POG wyznaczono strefy: SW, SJ, SZ,

— rynku pracy, ustug podstawowych —w POG wyznaczono strefy: SU, SP, SR,

— wypoczynku i rekreacji — w POG wyznaczone strefy: SN, SU,

— $rodowiska przyrodniczego — w POG wyznaczone strefy: SO, SN,

— infrastruktury technicznej — w POG wyznaczone strefy: Sl, SK.

Analize poszczegolnych gminnych standardéw urbanistycznych zaprezentowano
w zatgcznikach graficznych:

a)
b)
c)
d)

zatgcznik nr 3 — wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
zatgcznik nr 4 — wartosci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
zafgcznik nr 5 — warto$ci maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy;
zatgcznik nr 6 — wartosci maksymalnej wysokosci zabudowy.

Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogélnym gminy Mieleszyn

Na obszarze gminy Mieleszyn, Plan ogdlny wyznacza sie 11 rodzajéw stref
planistycznych:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng;
SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng;
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa;
SU - strefa ustugowa;
SP - strefa gospodarcza;
SR - strefa produkgcji rolniczej;
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g) Sl - strefa infrastrukturalna;
h) SN — strefa zieleni i rekreac;i;
i) SC — strefa cmentarzy;

j) SO - strefa otwarta;

k) SK — strefa komunikacji.

2) W planie ogélnym Gminy Mieleszyn nie wyznaczono:

a) strefy handlu wielkopowierzchniowego SH - na obszarze Gminy, nie przewiduje sie
stref z wielkopowierzchniowym handlem, ze wzgledu na jej wiejski charakter,
potozenie oraz rozproszong i ekstensywna zabudowe.

b) strefy gornictwa SG — na terenie gminy, w miejscowosci Popowo Tomkowe,
zlokalizowane jest jeden obszar i jeden teren gérniczy. W planie ogéinym wskazuje
sie kierunek rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji ztoza, ustalajgc strefe SO —
otwartg, bez prawa zabudowy. Jest to zgodne z ustaleniami obowigzujgcego na tym
obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tabela nr 9 Zasady wyznaczania parametréw zabudowy w strefach planistycznych

l.p. strefa obowigzek obowigzek okres$lenia: obowigzkowe okreslenie
bilansowania | e maks. nadziemnej . intensywno$ci minimalnego udziatu
zabudowy powierzchni biol. czynnej
e maks. udziatu powierzchni zabudowy
e  maks. wysokos$ci zabudowy
1. SW X X X 30%
2. SJ X X X 30%
3. SZ X X X 30%
4. SuU X X 30%
5. SP X X 20%
6. SR X X 30%
7. Si -— X 20%
8. SN -— X 50%
9. SC -— X 30%
10. SO - -
1. SK - -
3) W przypadku gdy obszar strefy planistycznej jest objety obowigzujgcymi planami

miejscowymi, w strefie tej mozna okres$lic wartos¢ minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej nizszg niz wynika to z powyzszej tabeli, jednak nie nizszg niz
najwyzsza wartos¢ wskaznika opisujgcego minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej dla terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych,
obejmujgcych obszar strefy (par. 2 ust. 3. Rozporzadzenia do planu ogéinego).

Kazdy katalog stref planistycznych, obligatoryjnie okresla podstawowy profil funkcjonalny
kazdej strefy planistycznej, a fakultatywnie, w zalezno$ci od specyfikacji terenu okres$la
profil dodatkowy.

W wierszach ponizej zamieszczonych tabel dla poszczegdlnych stref, oznaczonych
symbolem NULL, nie wyznacza sie wartosci parametrow, ktére moga by¢ ustalone
z zachowaniem ustalonego profilu danej strefy, obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ.
z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan, w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjach o warunkach zabudowy.

Zréznicowanie powyzszych parametrow pomiedzy strefami, wynika 2z ustalen
obowigzujgcych w tych strefach miejscowych planach, a takze istniejacej struktury
zabudowy oraz przyjetych zatozen planistycznych.

Zwiekszenie parametru udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strefach SW, SJ, SZ, w
odniesieniu do ustalen rozporzgdzenia (tabela nr 13) wynika z przyjetego zatozenia, ze

plan ogolny Gminy Mieleszyn jest dokumentem, ktéry w odniesieniu do wartosci
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biologicznie czynnej,

na terenach z zabudowg

mieszkaniowa: SW, SJ, SZ, powinien stanowi¢ kontynuacje wczesniejszych planistycznych
dokumentéw. W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mieleszyn, a takze w poprzednim, nieobowigzujgcym planie ogélnym Gminy oraz
obowigzujgcych miejscowych planach, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

na terenach z zabudowg mieszkaniowg ustalono przewaznie w wysokosSci

terenach o funkciji rolniczej 40%.

5. Profil funkcjonalny stref planistycznych

50%, a na

5.1 SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng

Profil teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
Podstawowy urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
Dodatkowy waod
wartosé wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalne;j udziatu powierzchni
nadziemne;j udziatu powierzchni WySOKOSCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
1SW 0,1 50 10 30
28w 0,6 30 10 50
3SwW 0,6 20 12 60
4SW 0,6 30 10 40
58w 0,6 30 10 50
6SW 1,50 50 12 30
7SW 0,6 30 10 50
8sw 0,1 50 10 30
9SW 0,4 20 10 50

Na terenie gminy Mieleszyn wyznaczono 9 stref wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, o tgcznej powierzchni 8,01 ha, co stanowi 0,08 procent
powierzchni POG.

5.2  SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Profil teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikaciji, teren zieleni
Podstawowy | urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
Dodatkowy teren wod
wartosé wartosé wartosé wartos$¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni | wysokosci zabudowy | biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy
zabudowy
1SJ 0,9 30 10 50
2SJ 0,6 30 10 60
38J 0,6 30 10,50 70
4SJ 0,6 30 10 50
5SJ 0,6 30 10 50
6SJ 0,6 30 10 50
7SJ 0,6 30 10 50
8sJ 0,6 30 10 50
9SJ 0,8 40 10 50
10SJ 0,8 40 10 50
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11SJ 0,8 40 8 40
128J 0,6 30 10 50
138J 0,6 30 10 50
14SJ 0,6 30 10 50
158J 0,6 30 10 50
16SJ 0,6 30 10 50
178J 0,6 30 10 50
18SJ 0,6 30 10 50
19SJ 0,6 30 10 50
20SJ 0,6 30 10 50
21SJ 1,20 40 10 50
228J 0,6 30 10 50
23SJ 0,6 30 10 50
24SJ 0,6 30 10 50
258J 0,6 30 10 50
26SJ 0,6 30 10 50
27SJ 0,6 30 12 30
28SJ 0,6 30 10 50
29SJ 0,8 40 10 40
30SJ 0,6 30 10 50
31SJ 0,6 30 10 50
328J 0,6 30 10 50
33SJ 0,8 40 10,50 60
34SJ 0,6 30 10 50
35SJ 0,2 20 7,50 70
36SJ 1,5 50 12 30
37SJ 0,6 30 10 50
38SJ 0,6 30 10 50
39SJ 0,6 30 10 50
40SJ 0,6 30 10 50
418J 0,6 30 10 50
42SJ 0,6 30 10 50
43SJ 0,6 30 10 50
44SJ 0,6 30 10 50
45SJ 0,6 30 10 50
46SJ 0,6 30 10 50
47SJ 0,6 30 10 50
48SJ 0,6 30 10 50
49SJ 0,3 25 5,50 60
50SJ 1 50 10 30
51SJ 0,6 30 10 50
52SJ 0,6 30 10 50
53SJ 0,6 30 10 50
54SJ 0,6 30 10 50
55SJ 0,6 30 10 50
56SJ 0,6 30 10 50
57SJ 0,6 30 10 50
58SJ 0,4 20 10 50
59SJ 0,5 25 9 50
60SJ 0,4 18 9 50
61SJ 0,5 25 9 50
62SJ 0,4 20 9 50
63SJ 0,6 28 9 50
64SJ 0,6 30 10 50
65SJ 0,6 30 10 50
66SJ 0,6 30 10 50
67SJ 0,6 30 10 50
68SJ 0,6 30 10 50
69SJ 0,6 30 10 50
70SJ 0,6 30 10 50
71SJ 0,6 30 9 60
72S8J 0,6 30 10 40
73SJ 0,6 30 10 40
74SJ 0,6 30 10 40
75SJ 0,6 30 10 40
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76SJ 0,6 30 10 40
77SJ 0,5 25 10 50
78SJ 0,6 30 10 40
79SJ 0,6 30 10 50
80SJ 0,5 25 10 50
81SJ 0,6 30 10 50
82SJ 0,6 30 10 50
83SJ 0,6 30 10 50
84SJ 0,6 30 10 50
85SJ 0,6 30 10 50
86SJ 0,6 30 10 50
87SJ 0,5 25 10 50
88SJ 0,6 30 10 50
89SJ 0,6 30 10 50
90SJ 0,6 30 10 50
91SJ 0,6 30 10 50
92SJ 0,8 40 10 50
93SJ 0,6 30 10 40
94SJ 0,6 30 10 50
95SJ 0,6 30 10 50
96SJ 0,6 30 10 50
97SJ 0,6 30 10 50
98SJ 0,6 30 10 50
99SJ 0,6 30 10 50
100SJ 0,6 30 10 40
101SJ 0,6 30 10 50
102SJ 0,5 25 10 50
103SJ 0,6 30 10 50
104SJ 0,6 30 10 50
105SJ 0,6 30 10 50
106SJ 0,6 30 10 50
107SJ 0,6 30 10 50
108SJ 0,6 30 10 50
109SJ 0,4 20 10 70
110SJ 0,6 30 10 50
111SJ 0,6 30 10 50
1128J 0,6 30 10 50
1138J 0,6 30 10 50
114SJ 0,6 30 10 50
115SJ 0,6 30 10 50
116SJ 0,6 30 10 50
117S8J 0,6 30 10 50
118SJ 0,6 30 10 50
119S8J 0,6 30 10 50
120SJ 0,6 30 10 50
121SJ 0,6 30 10 50
1228J 0,6 30 10 50
123SJ 0,6 30 10 50
124S8J 0,8 40 10 50
1258J 0,6 30 10 60
126SJ 0,8 40 10 50
127S8J 0,6 30 10 50
128SJ 0,3 30 10,50 60
129S8J 0,3 25 5,50 60
130SJ 0,8 40 10,50 50
131SJ 0,2 15 5,50 75
1328J 1,50 50 12 35
133SJ 1,20 40 10 30
134SJ 0,6 30 10 50
135SJ 0,6 30 10 50
136SJ 0,6 30 10 50
137SJ 0,6 30 10 50
138SJ 0,8 40 10 40
139SJ 0,6 30 10 50
140SJ 0,5 25 9 50
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141SJ 0,6 30 10 50
142SJ 0,4 20 10 50
143SJ 0,6 30 10 50
144SJ 0,6 30 10 50
145SJ 0,6 30 10 50
146SJ 0,8 40 10 40
147SJ 0,8 40 10 40
148SJ 0,8 40 10 40
149SJ 0,6 30 10 40
150SJ 0,5 25 10 50
151SJ 0,4 20 10 50
152SJ 0,6 30 10 50
153SJ 0,4 20 10 50
154SJ 0,5 25 10 50
155SJ 0,8 40 10 50
156SJ 0,5 25 9 50
157SJ 0,5 25 10 40
158SJ 0,6 30 10 50
159S8J 0,4 20 10 50
160SJ 0,6 30 10 50
161SJ 0,4 20 10 50

Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 161 strefy wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, o fgcznej powierzchni 192,04 ha, co stanowi 1,94 procent
powierzchni POG.

5.3 SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowga zagrodowa

Profil teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i
Podstawowy obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej
Profil teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Dodatkowy
wartos¢ wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni wysoKoSCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy

182 0,8 40 15 40

287 0,8 40 15 40

38z 0,8 40 15 40

4SZ 0,8 40 15 40

582 0,8 40 15 40

6SZ 0,8 40 15 40

782 0,8 40 15 40

88z 0,8 40 15 40

98Z 0,8 40 15 40

10SZ 0,8 40 15 40

1182 0,8 40 15 40

1282 0,8 40 15 40

1382 0,8 40 15 40

14SZ 0,8 40 15 40

1582 0,8 40 15 40

16SZ 0,6 30 15 60

17SZ 0,8 40 15 40

18SZ 0,8 40 15 40

19SZ 0,8 40 15 40

208z 0,8 40 15 40

218Z 0,8 40 15 40
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2257 0,8 30 15 50
23SZ 0,8 30 15 50
24SZ 0,8 30 15 50
25SZ 0,8 30 15 50
26SZ 0,8 30 15 50
278Z 0,8 30 15 50
28SZ 0,8 30 15 50
29SZ 0,8 30 15 50
30SZ 0,8 30 15 50
31sz 0,8 30 15 50
328Z 0,5 25 15 50
338Z 0,6 30 15 60
34sZ 0,6 30 15 60
358Z 0,6 30 15 60
36SZ 0,6 30 15 60
378z 0,6 30 15 60
38SZ 0,6 30 15 60
39SZ 0,6 30 15 60
40SZ 0,8 40 15 40
418z 0,8 40 15 40
4257 0,8 40 15 40
43SZ 0,8 40 15 40
44SZ 0,6 30 15 60
4557 0,6 30 15 60
46SZ 0,8 40 15 30
478Z 0,8 40 15 30
48SZ 0,8 40 15 40
49SZ 0,8 40 15 40
50SZ 0,8 40 15 40
51SZ 0,8 40 15 40
52587 0,8 40 15 40
53SZ 0,8 40 15 40
54SZ 0,8 40 15 40
558Z 0,8 40 15 40
56SZ 0,8 40 15 40
57SZ 0,8 40 15 40
58SZ 0,8 40 15 40
59SZ 0,8 40 15 40
60SZ 0,8 40 15 40
61SZ 0,8 40 15 40
62SZ 0,8 40 15 40
63SZ 0,8 40 15 40
64SZ 0,8 40 15 40
65SZ 0,6 30 15 60
66SZ 0,8 40 15 40
67SZ 0,6 30 15 60
68SZ 0,4 20 15 40
69SZ 0,8 40 15 40
70SZ 0,5 25 15 50
718z 0,6 30 15 50
7252 0,6 30 15 60
738Z 0,8 40 15 40
745Z 0,8 40 15 40
758Z 0,8 40 15 40
76SZ 0,8 40 15 40
778Z 0,8 40 15 40
78SZ 0,8 40 15 40
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798Z 0,8 40 15 40
80SZ 0,8 40 15 40
81SZ 0,6 30 15 50
82SZ 0,6 30 15 60
83SZ 0,8 40 15 40
84SZ 0,8 40 15 40
85SZ 0,8 40 15 40
86SZ 0,8 40 15 40
87SZ 0,8 40 15 40
88SZ 0,8 40 15 40
89SZ 0,8 40 15 40
90SZ 0,8 40 15 40
918Z 0,8 40 15 40
9287 0,8 40 15 40
93SZ 0,8 40 15 40
94SZ 0,8 40 15 40
95SZ 0,8 40 15 40
96SZ 0,8 40 15 40
97S8Z 0,8 40 15 40
98SZ 0,8 40 15 40
99SZ 0,8 40 15 40
100SZ 0,8 40 15 40
101SZ 0,8 40 15 40
102SZ 0,8 40 15 40
103SZ 0,8 40 15 40
104SZ 0,8 40 15 40
105SZ 0,8 40 15 40
106SZ 0,8 40 15 40
107SZ 0,8 40 15 40
108SZ 0,6 30 15 50
109SZ 0,8 40 15 40
110SZ 0,8 40 15 40
1118Z 0,8 40 15 40
112SZ 0,8 40 15 40
113SZ 0,8 40 15 40
114SZ 0,8 40 15 40
115SZ 0,8 40 15 40
116SZ 0,8 40 15 40
117SZ 0,8 40 15 40
118SZ 0,8 40 15 40
119SZ 0,8 40 15 40
120SZ 0,8 40 15 40
121SZ 0,8 40 15 40
122S8Z 0,8 40 15 40
123SZ 0,8 40 15 40
124SZ 0,8 40 15 40
12552 0,8 40 15 40
126SZ 0,8 40 15 40
127SZ 0,8 40 15 40
128SZ 0,8 40 15 40
129SZ 0,8 40 15 40
130SZ 0,8 40 15 40
131SZ 0,8 40 15 40
132S8Z 0,8 40 15 40
133SZ 0,8 40 15 40
134SZ 0,8 40 15 40
1358Z 0,8 40 15 40
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136SZ 0,8 40 15 40
137SZ 0,8 40 15 40
138SZ 0,8 40 15 40
139SZ 0,8 40 15 40
140SZ 0,8 40 15 40
1418Z 0,8 40 15 40
142SZ 0,8 40 15 40
143SZ 0,8 40 15 40
144SZ 0,8 40 15 40
145SZ 0,8 40 15 40
146SZ 0,8 40 15 40
1478Z 0,8 40 15 40
148SZ 0,8 40 15 40
149SZ 0,8 40 15 40
150SZ 0,8 40 15 40
151SZ 0,8 40 15 40
152SZ 0,8 40 15 40
153SZ 0,8 40 15 40
154SZ 0,8 40 15 40
1558Z 0,8 40 15 40
156SZ 0,6 30 15 60
157SZ 0,6 30 15 50
158SZ 1 50 15 40
159SZ 0,6 30 15 50
160SZ 0,8 40 15 40
161SZ 0,8 40 15 40
162SZ 0,8 40 15 40
163SZ 0,8 40 15 40
164SZ 0,8 40 15 40
165SZ 0,8 40 15 40
166SZ 0,8 40 15 40
167SZ 0,8 40 15 40
168SZ 0,8 40 15 40
169SZ 0,8 40 15 40
170SZ 0,8 40 15 40
1718Z 0,8 40 15 40
1728Z 0,8 40 15 40
173SZ 0,8 40 15 40
174SZ 0,8 40 15 40
1758Z 0,8 40 15 40
176SZ 0,8 40 15 40
1778Z 0,8 40 15 40
178SZ 0,8 40 15 40
179SZ 0,8 40 15 40
180SZ 0,8 40 15 40
181SZ 0,8 40 15 40
182SZ 0,8 40 15 40
183SZ 0,8 40 15 40
184SZ 0,8 40 15 40
185S8Z 0,8 40 15 40
186SZ 0,8 40 15 40
187SZ 0,8 40 15 40
188SZ 0,8 40 15 40
189SZ 0,8 40 15 40
190SZ 0,8 40 15 40
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Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 190 stref wielofunkcyjnych z zabudowa
zagrodowa, o tacznej powierzchni 197,67 ha, co stanowi 2,0 procent powierzchni POG.

5.4  SU - strefa ustugowa
Profil teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
Podstawowy | infrastruktury technicznej
Profil teren zieleni naturalnej,
Dodatkowy
wartosé wartosé wartosé warto$¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalne;j udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni WysoKoscCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
17SU 1,2 40 18 30
308U 0,6 20 18 50
Profil teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
Podstawowy | infrastruktury technicznej
Profil teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
Dodatkowy
wartosé wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalne;j udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni WysoKosCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
4SU 0,9 30 12 40
Profil teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
Podstawowy | infrastruktury technicznej
Profil teren sktadéw i magazynow, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Dodatkowy
wartosé wartosé wartosé wartos$¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalne;j udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni WYySOKOSCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
3SuU 0,6 30 12 30
6SU 1,2 40 12 30
Profil teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogrodoéw dziatkowych, teren
Podstawowy | infrastruktury technicznej
Profil teren sktadow i magazynéw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
Dodatkowy | teren wéd
wartosé wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalne;j udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni WysoKoscCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
1SU 0,8 40 10,50 30
2SU 0,8 40 10,50 30
5SU 0,4 20 10 50
7SU 0,8 40 8 30
8Su 0,3 30 8 30
9SuU 0,6 30 10 40
10SU 0,6 30 10 40
11SU 0,6 30 10 30
128U 0,4 20 12 30
13SU 0,8 40 12 30
14SU 0,4 10 8 40
15SU 1,20 60 9,50 10 (1)
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165U 0,8 40 10 30
18SU 0,6 30 15 40
19SU 0,5 25 10 30
20SU 0,5 25 10 30
21SU 0,6 30 10 30
22U 1,20 40 12 30
23sU 0,6 30 10 40
24sU 0,6 30 10 30
255U 0,6 30 10 30
265U 0,8 40 10 30
27SU 0,9 30 12 40
28U 0,6 30 10 40
29sU 1,20 40 12 30
31sU 0,8 40 10 30
325U 0,8 40 10 20 (1)
33sU 0,6 30 12 30
34sU 0,1 10 4 50
355U 0,2 15 4,50 80
36SU 0,8 40 10 30
37sU 0,5 50 8 30
385U 0,6 30 10 30
39U 0,6 30 10 30
40SU 0,6 30 10 30
41sU 0,5 50 8 30
425U 0,8 40 8 40
43U 0,8 40 10 30
44sU 0,8 40 10 30
455U 0,9 40 12 30
46SU 0,3 30 6 30
47sU 1,20 40 12 30
48sU 0,9 30 12 30
49sU 0,8 40 10 30
50SU 0,9 30 15 40
51SU 1,50 50 15 30
525U 0,4 20 18 50
535U 0,8 40 10 30
545U 0,8 40 10 30

(1) zgodnie z ustaleniami mpzp dla czesci wsi Karniszewo

Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 54 strefy ustugowe, o tgcznej powierzchni 101,43
ha, co stanowi 1,03 procent powierzchni POG,

5.5 SP - strefa gospodarcza

Profil teren produkcji, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodow dziatkowych,
Podstawowy | teren infrastruktury technicznej
Profil teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
Dodatkowy
wartos¢ wartosc wartos¢ wartos¢
maksymailnej maksymalnego maksymailnej minimalnego
nadziemnej udziatu powierzchni | wysokosci zabudowy | udziatu powierzchni
intensywnosci zabudowy biologicznie czynnej
zabudowy
1SP 1,50 50 15 20
2SP 0,90 30 15 40
3SP 0,90 30 15 40
4SP 1,50 50 15 20

Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 4 strefy gospodarcze, o powierzchni 107,41 ha,
co stanowi 1,09 procent powierzchni POG.
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5.6 SR - strefa produkcji rolniczej

Profil teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkciji rolnej, teren
Podstawowy akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
Profil teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd
Dodatkowy
wartosé wartosé wartosé warto$¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni | wysokosci biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
1SR 0,4 20 15 30
2SR 0,4 20 15 30
3SR 0,4 20 15 30
4SR 0,4 20 15 30
5SR 0,4 20 15 30
6SR 0,4 20 15 30
7SR 0,4 20 15 30
8SR 0,8 40 15 40
9SR 0,8 40 15 40
10SR 0,4 20 15 30
12SR 0,4 20 15 30
13SR 0,4 20 15 30
14SR 0,4 20 15 30
15SR 0,4 20 15 30
16SR 0,8 40 15 40
17SR 0,4 20 15 30
18SR 0,8 40 15 40
20SR 0,4 20 15 30
21SR 0,4 20 15 30
22SR 0,4 20 15 30
23SR 0,4 20 15 30
24SR 0,8 40 15 40
25SR 0,4 20 15 30
26SR 0,4 20 15 30
27SR 0,4 20 15 30
28SR 0,4 20 15 30
29SR 0,4 20 15 30
30SR 0,4 20 15 30
31SR 0,4 20 15 30
32SR 0,4 20 15 30
33SR 0,4 20 15 30
34SR 0,4 20 15 30
35SR 0,4 20 15 30
36SR 0,4 20 15 30
37SR 0,4 20 15 30
38SR 0,4 20 15 30
39SR 0,4 20 15 30
40SR 0,4 20 15 30
41SR 0,4 20 15 30
42SR 0,4 20 15 30
43SR 0,4 20 15 30
44SR 0,4 20 15 30
45SR 0,8 40 15 40
46SR 0,4 20 15 30
47SR 0,4 20 15 30
48SR 0,4 20 15 30
49SR 0,4 20 15 30
50SR 0,4 20 15 30
51SR 0,4 20 15 30
52SR 0,4 20 15 30
53SR 0,4 20 15 30
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54SR 0,4 20 15 30
55SR 0,4 20 15 30
56SR 0,4 20 15 30
57SR 0,4 20 15 30
58SR 0,4 20 15 30
59SR 0,4 20 15 30
60SR 0,4 20 15 30
61SR 0,4 20 15 30
62SR 0,4 20 15 30
63SR 0,4 20 15 30
64SR 0,4 20 15 30
65SR 0,4 20 15 30
66SR 0,4 20 15 30
67SR 0,4 20 15 30
68SR 0,4 20 15 30
69SR 0,4 20 15 30
70SR 0,4 20 15 30
71SR 0,4 20 15 30
72SR 0,4 20 15 30
73SR 0,4 20 15 30
74SR 0,8 40 15 40
75SR 0,8 40 15 40
76SR 0,4 20 15 30
77SR 0,4 20 15 30
78SR 0,8 40 15 40
79SR 0,8 40 15 40
80SR 0,8 40 15 40
81SR 0,8 40 15 40
82SR 0,8 40 15 40
83SR 0,8 40 15 40
84SR 0,8 40 15 40
85SR 0,8 40 15 40
86SR 0,8 40 15 40
87SR 0,4 20 15 30
88SR 0,8 40 15 40
89SR 0,4 20 15 30
90SR 0,8 40 15 40
91SR 0,8 40 15 40
92SR 0,8 40 15 40
93SR 0,8 40 15 40
94SR 0,8 40 15 40
95SR 0,8 40 15 40
96SR 0,4 20 15 30
97SR 0,8 40 15 40
98SR 0,8 40 15 40
99SR 0,8 40 15 40
100SR 0,8 40 15 40
101SR 0,8 40 15 40
102SR 0,4 20 15 30
103SR 0,8 40 15 40
104SR 0,8 40 15 40
105SR 0,8 40 15 40
106SR 0,8 40 15 40
Profil teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej, teren
Podstawowy akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
Profil teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
Dodatkowy teren wod
wartosé wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemne;j udziatu powierzchni | wysokosci biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
11SR 0,1 5 5 30
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Profil teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkc;ji rolnej, teren

Podstawowy akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni

Dodatkowy urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
wartosé wartosé wartosé warto$¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymailnej udziatu powierzchni
nadziemne;j udziatu powierzchni | wysokosci biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy

19SR 0,4 20 15 30

Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 106 stref produkciji rolniczej, o dwoch rodzajach
profili dodatkowych, o tgcznej powierzchni 102,9 ha, co stanowi 1,04 procent powierzchni

POG.

5.7 S| - strefa infrastrukturalna

Profil teren infrastruktury technicznej, teren komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych
Podstawowy
Profil teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
Dodatkowy teren wod
wartosé wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni WYySOKOSCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
1Sl 0,8 80 4 10(1)
28I NULL NULL NULL 20
3sl NULL NULL NULL 20
48| NULL NULL NULL 20
58I NULL NULL NULL 20
6Sl NULL NULL NULL 20
78I NULL NULL NULL 20

(1) zgodnie z ustaleniami mpzp dla czesci wsi Lopienno — czes¢ A

Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 7 stref infrastrukturalnych, o tgcznej powierzchni
13,5 ha, co stanowi 0,14 procent powierzchni POG.

5.8 SN - strefa zieleni i rekreacji

Profil teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw
Podstawowy dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren zieleni naturalnej, teren lasu
Dodatkowy
wartosé wartosé wartosé wartos$¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni WysoKoSCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
3SN 0 0 0 100
4SN 0 0 0 100
28SN 0,1 5 5 90
44SN 0 0 0 100
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Profil teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw
Podstawowy dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren ustug sportu i rekreaciji, teren zieleni naturalnej, teren lasu
Dodatkowy
wartosé wartosé wartosé warto$¢ minimalnego
maksymailnej maksymalnego maksymailnej udziatu powierzchni
nadziemne;j udziatu powierzchni WYySOKOSCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
14SN NULL NULL NULL 80
15SN NULL NULL NULL 80
25SN 0,1 5 5 70
51SN NULL NULL NULL 80
52SN 0,1 10 8 40(1)
53SN NULL NULL NULL 80
72SN NULL NULL NULL 80
73SN NULL NULL NULL 80
74SN NULL NULL NULL 80
75SN NULL NULL NULL 80
82SN NULL NULL NULL 80

(1) zgodnie z ustaleniami mpzp dla czesci wsi Mielno — cze$¢ A

Profil teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw
Podstawowy dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni
Dodatkowy naturalnej, teren lasu
wartosé wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalne;j udziatu powierzchni
nadziemne;j udziatu powierzchni WysoKosCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
21SN 0,6 30 8 50
26SN 0,1 5 10 70
36SN 0,1 5 4 70
37SN 0,1 5 10 70
38SN 0,1 5 10 70
57SN 0,1 5 10 70
85SN 0,6 30 8 50
86SN 0,6 30 8 50
87SN 0,6 30 8 50
88SN 0,6 30 8 50
Profil teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw
Podstawowy dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug edukacji, teren
Dodatkowy ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
wartosé wartosé wartosé wartos$¢ minimalnego
maksymailnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni WysoKoSCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
18SN 0,1 5 5 70
40SN 0,1 5 5 70
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Profil teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw
Podstawowy dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
Dodatkowy detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren zieleni
naturalnej, teren lasu
wartosé wartosé wartosé warto$¢ minimalnego
maksymailnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemne;j udziatu powierzchni WYySsOKOSCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
1SN 0,1 10 6 60
9SN 0,2 10 5,50 80
16SN 0,1 5 4 80
19SN 0,2 10 5,50 80
27SN 0,1 5 10 70
33SN 0,4 20 10 50
35SN 0,1 5 10 70
64SN 0,1 10 6 60
66SN 0,1 5 6 70
Profil teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikaciji, teren ogrodéw
Podstawowy dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren ustug sportu i rekreaciji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu
Dodatkowy detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug
edukaciji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu
wartosé wartosé wartosé warto$¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalne;j udziatu powierzchni
nadziemne;j udziatu powierzchni WysoKosCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
2SN 0,4 20 10 50
5SN 0,1 5 6 50
6SN 0,1 10 6 60
7SN 0,1 10 6 50
8SN 0,4 20 10 50
10SN 0,1 5 6 70
11SN 0,1 10 6 50
12SN 0,8 40 10 50
13SN 0,1 5 6 70
17SN 0,4 20 10 50
20SN 0,5 25 10 50
22SN 0,1 10 6 50
23SN 0,1 5 6 70
24SN 0,4 20 10 50
29SN NULL NULL NULL 50
30SN NULL NULL NULL 50
31SN NULL NULL NULL 50
32SN 0,4 20 10 50
34SN 0,2 15 5,50 70
39SN 0,2 10 10 50
41SN 0,2 20 6 60
42SN 0,1 4 10 85
43SN 0,1 5 6 60
45SN 0,6 30 10 50
46SN 0,1 5 6 50
47SN 0,1 5 10 70
48SN 0,1 10 6 50
49SN 0,2 10 10 70
50SN 0,4 20 10 50
54SN 0,2 10 10 50
55SN 0,4 20 10 50
56SN 0,4 20 10 50
58SN 0,4 20 10 50
59SN 0,4 20 10 50
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60SN 0,4 20 10 50
61SN 0,4 20 10 50
62SN 0,4 20 10 50
63SN 0,4 20 10 50
65SN 0,1 10 6 50
67SN 0,3 25 6 50
68SN 0,1 10 6 50
69SN 0,4 20 10 50
70SN 0,8 40 10 50
71SN NULL NULL NULL 50
76SN 0,4 20 10 50
77SN 0,4 20 10 50
78SN 0,4 20 10 50
79SN 0,4 20 10 50
80SN 0,4 20 10 50
81SN 0,4 20 10 50
83SN 0,1 10 6 50
84SN 0,4 20 10 50
89SN 0,2 10 10 60

Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 89 strefy zieleni i rekreacji, o szesciu rodzajach
profili dodatkowych, o tgcznej powierzchni 671,28 ha, co stanowi 6,79 procent powierzchni

POG.

5.9 SC - strefa cmentarza

Profil teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
Podstawowy teren infrastruktury technicznej
Profil teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalne;,
Dodatkowy teren lasu, teren wéd
wartos¢ wartosé wartosé warto$¢é minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemne;j udziatu powierzchni wysoKkosci biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
1SC NULL NULL NULL 30
2S8C NULL NULL NULL 30
3sC NULL NULL NULL 30
4SC NULL NULL NULL 30
58C 0 0 0 30
6SC NULL NULL NULL 30
78C NULL NULL NULL 30
8SC 0 0 0 30
9SC 0,1 10 4 10 (1)
10SC 0 0 0 30
11SC 0 0 0 30
12SC 0 0 0 30

(1) — zgodnie z ustaleniami mpzp dla czesci wsi Lopienno — czes¢ A, gmina Mieleszyn

Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 12 stref cmentarzy, o tgcznej powierzchni 4,5 ha,
co stanowi 0,05 procent powierzchni POG.
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5.10 SO - strefa otwarta

Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
Podstawowy komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren zieleni urzgdzonej
Dodatkowy
wartos¢ maksymalne;j wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
nadziemne;j maksymalnego maksymainej udziatu powierzchni
intensywnosci udziatu powierzchni WysoKoscCi biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy zabudowy
580 NULL NULL NULL NULL
3380 NULL NULL NULL NULL
Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren
Podstawowy komunikaciji, teren ogrodoéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzagdzonej
Dodatkowy
warto$¢ maksymalnej wartos¢ wartosé warto$¢ minimalnego
nadziemne;j maksymalnego maksymailnej udziatu powierzchni
intensywnosci udziatu powierzchni WYSOKOSCi biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy zabudowy
1S0 NULL NULL NULL NULL
2S0 NULL NULL NULL NULL
380 NULL NULL NULL NULL
4S0 NULL NULL NULL NULL
7S0 NULL NULL NULL NULL
8S0O NULL NULL NULL NULL
9SO NULL NULL NULL NULL
10SO NULL NULL NULL NULL
11S0 NULL NULL NULL NULL
12S0O NULL NULL NULL NULL
16SO NULL NULL NULL NULL
17SO NULL NULL NULL NULL
18SO NULL NULL NULL NULL
1980 NULL NULL NULL NULL
20S0 NULL NULL NULL NULL
2180 NULL NULL NULL NULL
23S0 NULL NULL NULL NULL
24S0 NULL NULL NULL NULL
2580 NULL NULL NULL NULL
26S0 NULL NULL NULL NULL
28S0 NULL NULL NULL NULL
29S80 NULL NULL NULL NULL
30S0 NULL NULL NULL NULL
4580 NULL NULL NULL NULL
46S0 NULL NULL NULL NULL
5180 NULL NULL NULL NULL
56S0 NULL NULL NULL NULL
58S0 NULL NULL NULL NULL
65S0 NULL NULL NULL NULL
66SO NULL NULL NULL NULL
69S0 NULL NULL NULL NULL
70S0 NULL NULL NULL NULL
71S0 NULL NULL NULL NULL
7280 NULL NULL NULL NULL
78S0 NULL NULL NULL NULL
81S0 NULL NULL NULL NULL
8380 NULL NULL NULL NULL
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84S0 NULL NULL NULL NULL
8580 NULL NULL NULL NULL
86S0O NULL NULL NULL NULL
8780 NULL NULL NULL NULL
88S0 NULL NULL NULL NULL
90S0O NULL NULL NULL NULL
92S0 NULL NULL NULL NULL
94S0 NULL NULL NULL NULL
9580 NULL NULL NULL NULL
96S0O NULL NULL NULL NULL
9780 NULL NULL NULL NULL
Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren waéd, teren
Podstawowy komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren
Dodatkowy zieleni urzadzonej
wartos¢ maksymalnej wartosé wartosé wartos$¢ minimalnego
nadziemne;j maksymalnego maksymailnej udziatu powierzchni
intensywnosci udziatu powierzchni wysokosci biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy zabudowy
6SO NULL NULL NULL NULL
13SO NULL NULL NULL NULL
14S0O NULL NULL NULL NULL
1580 0,4 40 5 10
2280 NULL NULL NULL NULL
2780 NULL NULL NULL NULL
3180 NULL NULL NULL NULL
3280 NULL NULL NULL NULL
34S0 NULL NULL NULL NULL
3580 NULL NULL NULL NULL
36S0 NULL NULL NULL NULL
3780 NULL NULL NULL NULL
38S0 NULL NULL NULL NULL
3980 NULL NULL NULL NULL
40S0 NULL NULL NULL NULL
41S0 NULL NULL NULL NULL
42S0 NULL NULL NULL NULL
43S0 NULL NULL NULL NULL
44S0 NULL NULL NULL NULL
47S0 NULL NULL NULL NULL
48S0 NULL NULL NULL NULL
49S0 NULL NULL NULL NULL
50S0 NULL NULL NULL NULL
5280 NULL NULL NULL NULL
53S0 NULL NULL NULL NULL
54S0 NULL NULL NULL NULL
5580 NULL NULL NULL NULL
57S0 NULL NULL NULL NULL
5980 NULL NULL NULL NULL
60SO NULL NULL NULL NULL
62S0 NULL NULL NULL NULL
67S0 NULL NULL NULL NULL
68S0O NULL NULL NULL NULL
73S0 NULL NULL NULL NULL
74S0 NULL NULL NULL NULL
7580 NULL NULL NULL NULL
76S0 NULL NULL NULL NULL
7780 NULL NULL NULL NULL
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7980 NULL NULL NULL NULL
8280 NULL NULL NULL NULL
91S0 NULL NULL NULL NULL
9380 NULL NULL NULL NULL
Profil teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
Podstawowy komunikaciji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
Profil teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren
Dodatkowy elektrowni wodnej, teren zieleni urzgdzone;j
wartos¢ maksymalne;j wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
nadziemne;j maksymalnego maksymainej udziatu powierzchni
intensywnosci udziatu powierzchni WYySsOKOSCi biologicznie czynnej
zabudowy zabudowy zabudowy
61S0 NULL NULL NULL NULL
63S0 NULL NULL NULL NULL
64S0 NULL NULL NULL NULL
80SO NULL NULL NULL NULL
89S0 NULL NULL NULL NULL

Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 97 stref otwartych, o tgcznej powierzchni 8 411,69
ha, co stanowi 84,76 procent powierzchni POG.

5.11 SK - strefa komunikacyjna
Profil teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, teren
Podstawowy drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
infrastruktury technicznej
Profil teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzagdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd
Dodatkowy
wartosé wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
maksymalnej maksymalnego maksymalne;j udziatu powierzchni
nadziemne;j udziatu powierzchni WysoKosCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
18K NULL NULL NULL NULL
Profil teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren
Podstawowy drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren
komunikacji wodnej, teren komunikaciji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren
infrastruktury technicznej
Profil teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug
Dodatkowy turystyki, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod
wartosé wartosé wartosé wartos¢ minimalnego
maksymailnej maksymalnego maksymalnej udziatu powierzchni
nadziemnej udziatu powierzchni WysoKoscCi biologicznie czynnej
intensywnosci zabudowy zabudowy
zabudowy
28K NULL NULL NULL NULL
38K NULL NULL NULL NULL
4SK NULL NULL NULL NULL
58K NULL NULL NULL NULL
6SK NULL NULL NULL NULL
7SK NULL NULL NULL NULL
8SK NULL NULL NULL NULL
9SK NULL NULL NULL NULL
10SK NULL NULL NULL NULL
11SK NULL NULL NULL NULL
12SK NULL NULL NULL NULL
138K NULL NULL NULL NULL

46



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY MIELESZYN
etap — KONSULTACJE 2025 .

14SK NULL NULL NULL NULL
168K NULL NULL NULL NULL
16SK NULL NULL NULL NULL
17SK NULL NULL NULL NULL
18SK NULL NULL NULL NULL
19SK NULL NULL NULL NULL
20SK NULL NULL NULL NULL
21SK NULL NULL NULL NULL
22SK NULL NULL NULL NULL
23SK NULL NULL NULL NULL
24SK NULL NULL NULL NULL
25SK NULL NULL NULL NULL
26SK NULL NULL NULL NULL
27SK NULL NULL NULL NULL
28SK NULL NULL NULL NULL
29SK NULL NULL NULL NULL
30SK NULL NULL NULL NULL
31SK NULL NULL NULL NULL
328K NULL NULL NULL NULL
33SK NULL NULL NULL NULL
34SK NULL NULL NULL NULL
358K NULL NULL NULL NULL

Na obszarze gminy Mieleszyn wyznaczono 35 stref komunikaciji, o tgcznej powierzchni 113,58
ha, co stanowi 1,15 procent powierzchni POG.

6. Bilans stref planistycznych wyznaczonych w planie ogéinym Gminy Mieleszyn

Tabela nr 10 Bilans stref planistycznych

profil podstawowy ilos¢ powierzchnia udziat strefy w udziat
stref strefy stref strefy procentow grupach procentowy
a y w stref w
powierzchn grupach, w
(ha) i POG powierzchni
POG
SW | strefa wielofunkcyjna z 9 8,01 0,08
zabudowg
mieszkaniowg Strefy z
wielorodzinng funkcjg
SJ | strefa wielofunkcyjna z 162 192,04 1,94 mieszkaniowg 4,02
zabudowg

mieszkaniowg
jednorodzinng,
SZ | strefa wielofunkcyjna z 190 197,67 2,0
zabudowg zagrodowag

SU | strefa ustugowa 54 101,43 1,03 Strefy z

SP | strefa gospodarcza 4 107,4 1,09 zabudowg nie 2,12
mieszkaniowg

SR | strefa produkcji 106 102,9 1,04 Strefy z

rolniczej uzytkami

SO | strefa otwarta 97 8 411,69 84, 76 rolnymi, 92,52

SN | strefa zieleni i rekreacji, 89 671,28 6,79 grunty lesne,
zadrzewione,
i zakrzewione

Sl strefa infrastrukturalna 7 13,5 0,14

SC | strefa cmentarzy 12 4,5 0,05 Strefy

SK | strefa komunikaciji 35 113,58 1,15 infrastruktury 1,34

SUMA | 765 | 9924 = 99,24 km? 100 100
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Tabela nr 11 Zestawienie parametrow stref planistycznych w przedziale min. — max.

wartos¢ wartosci wartosci wartosci
maksymalnej maksymalnego | maksymalnej minimalnego
s nadziemnej udziatu WYSOKOSCI udziatu
ymbol f int . . hni bud . hni
strefy strefa intensywnosci powierzchni zabudowy powierzchni
zabudowy zabudowy m biologicznie
% czynnej
%
SW strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg 0,1-1,5 20-50 10-12 30 -60
wielorodzinng
SJ strefa wielofunkcyjna z 0,2-1,5 15-50 55-12 30-75
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng,
SZ strefa wielofunkcyjna z 0,4-1,0 20-50 15 30 -60
zabudowg zagrodowa
SU strefa ustugowa 0,1-15 10 -60 4-18 20 -80
na dwéch z 54
stref, wartos¢
wynosi 20 — co
wynika z
ustalen
obowigzujacego
mpzp
SP strefa gospodarcza 09-15 30-50 15 20-40
SR strefa produkcji rolniczej 0,1-0,8 5-40 5-15 30-40
Sl strefa infrastrukturalna 0,8 80 4 20
parametry jednej z 7 stref wynikajace z ustalen ;?ejf ggﬁozég
mpzp wynosi 10 — co
NULL NULL NULL wynika z
ustalen
pozostate 6 stref obowigzujgcego
Uwaga ponizej mpzp
SN strefa zieleni i rekreaciji, 0-0,8 0-40 0-10 50 - 100
na jednej z 89
parametry dla 76 stref z 89 stref wartos¢
wynosi 40 — co
wynika z
NULL NULL NULL ustalen
pozostate 13 stref obowigzujacego
Uwaga ponizej mpzp
SC strefa cmentarzy 0-0,1 0-10 0-4 30
na jednej z 12
parametry dla 6 stref z 12 stref wartos¢
wynosi 10 — co
wynika z
NULL | NULL [ NULL s
pozostate 6 stref obowigzujgcego
Uwaga ponizej mpzp
30
SO strefa otwarta 04 | 40 | 5 10
parametry dla jednej z 97 stref ustalone w mpzp
NULL | NULL | NULL | NULL
pozostate 96 stref
Uwaga ponizej
SK strefa komunikacji NULL | NULL | NULL | NULL
Nie ustalono parametréw dla wszystkich 35 stref
Uwaga ponizej

Uwaga — w strefach w ktérych parametrom nie przypisano wartosci liczbowej, a oznaczono je
w poszczegolnych wierszach symbolem NULL, przyjmuje sie, ze bedg one ustalone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lub na terenach objetych OUZ
w decyzjach o warunkach zabudowy, z zachowaniem ustalonego profilu strefy
i z uwzglednieniem lokalnych uwarunkowan.
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7. Gminne standardy dostepnosci spotecznej

W planie ogdélnym gminy Mieleszyn nie ustala sie gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej. Wiejski charakter gminy i rozproszona zabudowa, uniemozliwiajg
ustandaryzowanie réwnych kryteriéw dostepnosci infrastruktury spotecznej dla wszystkich
wsi na terenie Gminy. Obecnie funkcjonujgcy system jest sprawny w odniesieniu do szkol
podstawowych, ponadto struktura przestrzenna gminy zapewnia nieograniczony dostep do
terenéw zieleni (laséw),a zielen publiczna ogranicza sie do przestrzeni placow zabaw
organizowanych w kazdej wsi. Dostepnos¢ do istniejgcych na obszarze Gminy, szesciu
parkow wiejskich jest niestety ograniczona poniewaz stanowig one integralng czesc¢
zabudowanh podworskich bedgcych obecnie wtasnosciami prywatnymi.

lll. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA
ZABUDOWY LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ W
GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

1. Obszary Uzupetnienia Zabudowy OUZ
1) Przyjete zatozenia:
a) nie wyznaczano na terenach objetych planami miejscowymi, zaktadajac, ze nie
zajdzie ewentualnos¢ ich zaskarzenia i w efekcie uniewaznienia,
b) wyznaczano z uwzglednieniem granic dziatek, uzytkdw gruntowych,
historycznych uwarunkowan,
C) W przewazajgcej czesci, mieszczg sie w obrysie wstepnego, bazowego OUZ,
d) harmonizujg z istniejgcymi strukturami zabudowy wiejskiej i stanowig
dopetnienie struktury oraz sg ich integralne czesci
2) Wyznaczona powierzchnia luk w zabudowie na obszarach OUZ, stanowi 10%
powierzchni luk na terenach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

2. Ze wzgledu na strukture zabudowy gminy Mieleszyn, nie ma podstaw do
wyznaczenia obszaréw zabudowy srédmiejskiej

IV. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY, O KTORYCH MOWA W ART. 13b

USTAWY o PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju lokalnego (art. 13b pkt 1 opizp)
Materiat e Strategia Rozwoju Gminy Mieleszyn na lata 2023 — 2030, Uchwata nr
zrédtowy XVI1/90/2025 Rady Gminy Mieleszyn z dnia 25 czerwca 2025 r.

Prace nad Strategig rozpoczeto na podstawie uchwaty nr XXXVI/251/2022 Rady Gminy
Mieleszyn z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia Strategii
Rozwoju Gminy Mieleszyn na lata 2023-2030 oraz okreslenia szczegotowego trybu
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i harmonogramu opracowania projektu strategii, w tym trybu konsultacji, ktéra stracita moc na
podstawie uchwaty nr XI1/65/2025 Rady Gminy Mieleszyn z dnia 29 stycznia 2025 .

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Zgodnie z art. 51 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz, U, z dnia 24 sierpnia 2023 r. poz. 1688 ze zm.), do dnia 31
grudnia 2025 r., ustalenia planu ogdlnego gminy okresla sie, uwzgledniajgc polityke
przestrzenng opisang w strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju lub
strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
w zycie ustawy. Tym samym sporzgdzony do konca 2025 roku plan ogdlny, nie musi
uwzgledniac¢ polityki przestrzennej okreslonej w strategii, ktéra dopiero od 1 stycznia 2026 r.
bedzie obligatoryjna.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
wielkopolskiego Wielkopolska 2020+ (art. 13b pkt 2 opizp)
Materiat o www.umww.pl/urzad/departamenty/departament infrastruktury/plan
zrodtowy zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

e Uchwata Nr V/70/19 z 25 marca 2019 roku Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego

e Whniosek do planu — Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Wielkopolskiego, z dnia 18 marca 2024 r., znak pisma DI-
1V.7634.229.2024

Zidentyfikowane w ustaleniach planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

wielkopolskiego, uwarunkowania istotne dla rozwoju gminy Mieleszyn:

Ustalenia ogdlne:
Gmine Mieleszyn zaklasyfikowano jako:

wiejski obszar funkcjonalny,

wiejski obszar wymagajgcy wsparcia procesow rozwojowych,

obszar ochrony gleb dla celéw produkcyjnych,

obszar cenny przyrodniczo,

obszar ochrony i ksztattowania zasobéw wodnych,

obszar o najnizszym stopniu rozwoju i pogarszajgcych sie perspektyw rozwojowych.

Ustalenia szczegdtowe dla gminy Mieleszyn:

1)

2)

3)

Przestrzen osadnicza — gmina Mieleszyn zaliczona zostata do grupy wiejskich
obszaréw funkcjonalnych. Wyznaczono dwie strefy, strefe ograniczonej
intensywnosci proceséw osadniczych, ktéra pokrywa sie z obszarem wyznaczonych
w poétnocno — wschodniej czesci gminy, korytarzy ekologicznych oraz strefe niskiej
intensywnosci osadniczej na przewazajgcej czesci obszaru gminy.
Walory przyrodnicze — w potnocno- wschodniej czesci gminy Mieleszyn,
wyznaczono korytarze ekologiczne wezlowe o znaczeniu ponadlokalnym oraz
korytarze lgdowe o znaczeniu krajowym.
Srodowisko przyrodnicze — na obszarze gminy Mieleszyn wskazano:
a) udokumentowane ztoza kopalin:

e nr zioza 18041 nazwa ztoza Mielno rodzaj kopaliny kruszywa naturalne

gmina Mieleszyn,

e nrzioza 17200 Popowo Tomkowe kruszywa naturalne Mieleszyn,
b) obszar (potnocno — wschodnia czes¢ gminy), jednolitych czesci waod,

przeznaczonych do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,
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c) obszar o niskich zasobach wdd powierzchniowych (cata Gmina),

d) Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno GZWP 143 (obejmuje catg gmine Mieleszyn),

e) wykaz jednolitych czesci wéd powierzchniowych rzecznych

e Kod JCW PLRWG600016186352 Gmina Mieleszyn Nazwa JCW Bielawka,

e Kod JCW PLRW600024186531 Gmina Damastawek, Mieleszyn, MieScisko,
Wagrowiec (gmina wiejska), m. Wagrowiec Nazwa JCW Wetna od Lutomni
do Doptywu ponizej Jez. tegowo,

e PLRWG600025186339 Gniezno (gmina wiejska), m. Gniezno, Mieleszyn,
Niechanowo, Trzemeszno, Witkowo Wetna do Lutomni,

¢ PLRW6000251866539 Gniezno (gmina wiejska), m. Gniezno, Kiszkowo,
Klecko, Mieleszyn, Miescisko, tubowo Mata Wetna do wyptywu z Jez.
Gorzuchowskiego,

f) wykaz jednolitych czesci wdd powierzchniowych jeziornych

e Kod JCWPd PLLW10193 Mieleszyn Zioto,

e Kod JCWPd PLLW10234 Mieleszyn topienno Pd.,

o Kod JCWPd PLLW10198 Mieleszyn Dziadkowskie,

e Kod JCWPd PLLW10232 Ktecko, Mieleszyn Kteckie,

g) wykaz jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) — gmina Mieleszyn Kod
JCWPd PLGW600042,

h) wykaz jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd w podziale na 172 obszary),
przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi — gmina Mieleszyn,

i) wykaz jednolitych czesci wéd przeznaczonych do celéw rekreacyjnych, w tym
kgpieliskowych — Kod JCW PLRW600025186339 Gniezno (gmina wiejska),
m. Gniezno, Mieleszyn, Niechanowo, Trzemeszno, Witkowo Wetna do Lutomni.

4) Kultura, turystyka i rekreacja:

a) Lopienno, Mieleszyn — historyczne uktady przestrzenne,

b) Sokolniki — obiekty zabytkowe o wyjgtkowej wartosciach artystycznych
i historycznych (obiekty sakralne).

5) Rolnictwo — gminy nalezgce do obszaru ochrony gleb dla celéw produkcji rolne;j,
zajmujg okoto 75% powierzchni regionu (w tym gmina Mieleszyn). Potwierdza to duze
znaczenie rolnictwa w Wielkopolsce, ale réwniez wskazuje na to, ze produkcja
rolnicza i zwigzane z nig funkcje wymagajg zintegrowanych dziatah wynikajgcych ze
ztozonego zakresu obszaru. Dziatania stuzgce ochronie gleb nie tylko pozwolg na
prowadzenie produkcji rolniczej, ale réwniez bedg elementem zréwnowazonej
polityki przestrzennej, ukierunkowanej na ochrone srodowiska przyrodniczego oraz
krajobrazu.

6) Komunikacja - wyznaczenie obszaréw charakteryzujgcych sie najnizsza
dostepnoscig transportowg do osrodka wojewddzkiego, stanowigcych peryferyjne
obszary regionu, (w tym gmina Mieleszyn) ma na celu okreslenie obszaréw
interwencji koniecznych dla zapewnienia spojnosci terytorialnej wojewodztwa przez
rozwoj sieci komunikacyjnej (drogowej i kolejowej). Gmina Mieleszyn, graniczy
z odcinkiem drogi ekspresowej S5 (wezet Mieleszyn).

7) Infrastruktura techniczna — na obszarze gminy wskazano:

a) ropocigg paliwowy,

b) linie elektroenergetyczng 110kV,

c) sieC szerokopasmowg — sie¢ Swiattowodowg i wezty dystrybucyjne.

8) Zagrozenia srodowiska i bezpieczenstwo publiczne — nie zostaty wskazane na
obszarze gminy Mieleszyn.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:
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Ustalone w planie zagospodarowania wojewodztwa wielkopolskiego ustalenia ogdlne
i szczegotowe, przektadajg sie na cele rozwoju przestrzennego gminy Mieleszyn i wyznaczajg
jego kierunki, ktore realizowane bedg poprzez wyznaczone strefy planistyczne.

Projekt planu ogolnego Gminy Mieleszyn jest spdjny z celami i kierunkami rozwoju
wskazanymi w planie zagospodarowania wojewédztwa  wielkopolskiego oraz
podporzadkowany ustrojowej zasadzie zréwnowazonego rozwoju.

Rekomendacje i wnioski odnoszace sie do zdefiniowanych elementéw zostaly uwzglednione
w planowaniu stref funkcjonalnych.

1) Przestrzen osadnicza
W Planie ogdlnym wyznaczono strefy planistyczne SJ, SZ, SW, zwigzane z zabudowg
mieszkaniowa o niskiej intensywnosci zabudowy, ograniczajgce i zapobiegajgce
,<fozlewaniu” sie zabudowy, nie wyznaczono nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa.;

2) Walory przyrodnicze, srodowisko przyrodnicze
W Planie ogoélnym wyznaczono strefy planistyczne SO, z zakazem zabudowy, ktére
uwzgledniajg obszary korytarzy ekologicznych, laséw, dolesien, wdd, obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzig, grunty rolne. Korytarze ekologiczne o znaczeniu
lokalnym, krajowym i wezlowym usytuowane sg na terenach SO wskazanych do
zachowania systemoéw rolnych i leSnych oraz wytgczonych z zabudowy. Czes$¢ terenéw z
przeznaczeniem SN o wysokim udziale powierzchni biologicznie czynnej — stanowi
kierunek potencjalnego rozwoju gminy ze wskazaniem na rozwdj turystyki i rekreac;ji.
Zachowane zostajg struktury osadnicze i komunikacyjne SJ, SZ i SK. Ze wzgledu na
warto$¢ przyrodniczo — ekologiczng nie wyznacza sie nowych terenéw pod zabudowe
mieszkaniowa.

3) Kultura, turystyka i rekreacja
Zasady konstrukgcji i zawartosc¢ planu ogéinego wptynety na koniecznosc¢ uogélnienia jego
ustalen. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu przypisane poszczegdlnym
strefom planistycznym wyznaczajg jedynie zakres mozliwych docelowych wartosci.
Szczegotowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabytkow objetych
formami ochrony, bedg doprecyzowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. Chronione uktady ruralistyczne
wsi Mieleszyn i topienno, chronione sg ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.
Wyznaczone w planie strefy planistyczne SN, umozliwiajgce ochrone terendow wzdtuz
jezior ale takze umozliwiajgce realizacje inwestycji z zakresu turystyki i rekreaciji.

4) Rolnictwo
Kompleksy gleb o klasach bonitacyjnych I-lll, charakteryzujgcych sie najwyzszg
przydatnoscig rolniczg, koncentrujg sie w centralnej i zachodniej cze$ci gminy Mieleszyn.
W planie ogolnym przyjeto zasade ochrony gruntéw rolnych o najwyzszych klasach
bonitacyjnych poprzez witgczenie ich przede wszystkim do stref: SO — otwartej, SR —
produkcji rolniczej oraz SZ — zabudowy zagrodowej. Ochrone gruntéw lesnych
zapewniono poprzez wigczanie ich do stref SO — otwartych. Wyznaczone w planie
0gollnym obszary z uzytkami rolnymi, grunty lesne, zadrzewione i zakrzewione, wtgczone
zostaly do stref SR — produkcji rolniczej, SO - otwartej, SN — zieleni
i rekreacji, SZ — zabudowy zagrodowej i stanowig prawie 94% powierzchni gminy
Mieleszyn. Strefy z zabudowg ograniczono do terendw dotychczas przeznaczonych pod
zabudowe.

52



UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY MIELESZYN
etap — KONSULTACJE 2025 .

5) Komunikacja
Sie¢ drog zbiorczych, droga ekspresowa S5 oraz tereny zamkniete kolejowe, usytuowane
sg w planie w granicach strefy SK — komunikacyjnej, ktorg wyznaczono dla obiektow,
ktorych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajgcych teren

6) Infrastruktura techniczna
Linia elektroenergetyczna 110kV oraz ropocigg paliwowy — usytuowane sg poza strefami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg SW, SJ, SZ. Ustalenia planu ogdlnego
dajg petne mozliwosci realizacji zadanh z zakresu infrastruktury technicznej.

Profil funkcjonalny wszystkich stref planistycznych umozliwia rozwoj komunikacji drogowej,
kolejowej oraz wodnej. Umozliwia takze realizacje zadan dotyczacych szerokiego zakresu
infrastruktury technicznej.

3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny (art. 13b pkt 3 lit. a opizp)
Materiat e https://crfop.gdos.gov.pl
zrodtowy e Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody
e opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego gminy
Mieleszyn

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Gmina Mieleszyn charakteryzuje sie wystepowaniem licznych obszaréw o duzej wartosci
przyrodniczej, ktére jak dotgd nie zostaly objete prawnymi formami ochrony przyrody.
Jedynymi obiektami podlegajgcymi ochronie prawnej na podstawie zapiséw ustawy
o ochronie przyrody, sg pomniki przyrody, reprezentowane przede wszystkim przez drzewa
i grupy drzew o wyjatkowych walorach przyrodniczych.

Tabela nr 12 Wykaz pomnikow przyrody usytuowanych na obszarze Gminy

rodzaj wymiary strefa
Ip. ) opis (wysokosé/ lokalizacja akt powotujacy funkcyjna w
pomnika A
piersnica) POG
1. | Grupa 1.Dagb 1.23 m/ 288 cm park przy Orzeczenie Nr SN
drzew szyputkowy 2.24 m/ 156 cm Panstwowym 122/23
2. Dab 3.19m/ 159 cm Domu Prezydium Lokalizacja
szyputkowy 4.20 m/159 cm Wczasow Wojewddzkiej w granicach
~Mielinski” Dzieciecych, Rady Narodowej | obowigzujgc
3. Dgb lesnictwa w Poznaniu z ego mpzp
szyputkowy Nowaszyce, dnia 29.08. 1956 | dla czesci
»Wincenty” oddz. 30i 39 r. 0 uznaniu za wsi Mielno —
4. Dab nadlesnictwa pomnik przyrody | czes¢ A
szyputkowy Mielno
,Hektor”
2. | Drzewo Dab 21 m/201 cm Park w Decyzja Woj. SN
szyputkowy Dziadkowie Konserwatora
Przyrody z
upowaznienia
Wojewody Nr
RZLiS 7146-
21/83 z dnia 24.
10.1983r. w
sprawie uznania
za pomnik
przyrody
3. | Drzewo Dab 15 m/132 cm Park wiejski w | Decyzja Wo;. SN
szyputkowy Dziadkowie Konserwatora
Przyrody z
upowaznienia
Wojewody Nr
RZLiS 7146-
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21/83 z dnia
24.10.1983r. w
sprawie uznania
za pomnik
przyrody

Grupa
drzew

1.Dab
szyputkowy
2. Dab
szyputkowy

1.18 m/ 174 cm
2.20 m/ 156 cm

Popowo
Tomkowe
(przy boisku
sportowym)

Decyzja Wo;.
Konserwatora
Przyrody z
upowaznienia
Wojewody Nr
RZLiS 7146-
8/83 z dnia
14.06.983 r. w
sprawie uznania
za pomnik
przyrody

SR

Drzewo

Wigz
szyputkowy

24 m/ 129 cm

Park wiejski,
Przysieka

Zarzadzenie nr
54/86 Wojewody
Poznanskiego z
dnia 31.12. 1986
r. w sprawie
uznania drzew
za pomniki
przyrody

SN/

Drzewo

Klon polny

20 m/ 86 cm

Park wiejski w
Karniszewie

Zarzadzenie nr
54/86 Wojewody
Poznanskiego z
dnia 31.12. 1986
r. w sprawie
uznania drzew
za pomniki
przyrody

SO
Lokalizacja
w granicach
obowiagzujgc
ego mpzp
dla czesci
wsi
Karniszewo

Grupa
drzew

1.Wiaz
szyputkowy
2.Wiaz
szyputkowy

1.24 m/ 115 cm
2.23 m/ 89 cm

Park wiejski,
Przysieka

Zarzadzenie nr
52/88 Wojewody
Poznanskiego z
dnia 30.12. 1988
r. w sprawie
pomnikow
przyrody

SN

Drzewo

Kasztanowie
c zwyczajny

16 m/ 129 cm

Mieleszyn, w
poblizu domu
nr 29

Zarzadzenie nr
61/87 Wojewody
Poznanskiego z
dnia 31.12.1987
r. w sprawie
pomnikow
przyrody

Sz
Lokalizacja
w granicach
obowigzujgc
ego mpzp
dla czesci
wsi:
Mieleszyn,
Przysieka,
Popowo
Tomkowe

Drzewo

Dab
szyputkowy

21 m/ 96 cm

Park dworski
w
Nadles$nictwie
Gniezno,
Lesnictwo
Kowalewko,
obreb Popowo
Podlesne 31L

Rozporzadzenie
nr 8/00
Wojewody
Wielkopolskiego
z dnia 12.09.
2000 r. w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody i
uchylenia
ochrony nad
niektorymi
tworami
przyrody

SN

10

Drzewo

Dab
szyputkowy

22 m/ 96 cm

Park dworski
w
Nadlesnictwie
Gniezno,

Rozporzadzenie
nr 8/00
Wojewody
Wielkopolskiego

SN
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Lesnictwo
Kowalewko,
obreb Popowo
Podlesne 31L

z dnia 12.09.
2000r. w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody i
uchylenia
ochrony nad
niektérymi
tworami
przyrody

1.

Drzewo

Dab
szyputkowy

22 m/ 115 cm

Park dworski
w
Nadlesnictwie
Gniezno,
Lesnictwo
Kowalewko,
obreb Popowo
Podlesne 31L

Rozporzadzenie
nr 8/00
Wojewody
Wielkopolskiego
z dnia 12.09.
2000r. w
sprawie uznania
za pomniki
przyrody i
uchylenia
ochrony nad
niektorymi
tworami
przyrody

SN

12

Glaz
narzutowy

,rarcza
olbrzyma”-
gtaz
narzutowy o
obwodzie
16,5mi
wysokosci
1,7m

Mieleszyn,
dziatka 5/2

Decyzja Wo;.
Konserwatora
Przyrody z
upowaznienia
Wojewody nr
RZLiS 7146-
22/83 z dnia
24.10.1983 r. w
sprawie uznania
za pomnik
przyrody

SN

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, w miejscach usytuowania pomnikéw przyrody,
przyjeto zasade wtgczania ich do terenéw z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej
— szczegdlnie dotyczy to terendw SN oraz SO — strefy m.in. z zakazem zabudowy. Objete
ochrong pomniki przyrody, w osmiu przypadkach usytuowane sg na terenach SN,
w jednym przypadku na terenie SO i w jednym przypadku na terenie SR. Trzy ww. obiekty
objete sg takze ustaleniami obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.

4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu (art.
13b pkt 3 lit. b opizp)

Materiat e https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/
zrodtowy e Mapy zagrozenia powodziowego, PGW Wody Polskie

¢ https://dane.gov.pl/pl/dataset/2178,mapa-zagrozenia-powodziowego-

mzp

e opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego gminy

Mieleszyn

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego opublikowanymi w roku 2020, w granicach
gminy Mieleszyn wystepujg obszary zagrozenia powodzig.
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Wszelkie obostrzenia i zakazy dotyczace obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
zlokalizowanych:

o wzdtuz Matej Wetny (przeptywajgcej wzdtuz zachodniej granicy gminy),

e rejonu potnocnego fragmentu jeziora Kteckiego,

e wschodniego brzegu jeziora Kfeckiego.
Na podstawie map zagrozenia powodziowego stwierdza sie, ze w granicach gminy Mieleszyn:

e nie wystepujg obszary narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub

uszkodzenia watu przeciwpowodziowego,

e nie wyznaczano pasow o szerokosci 50 m od stopy watdw.
Lokalne, okresowe podtopienia, mogg pojawia¢ sie na obszarach pofozonych
w dolinach ciekéw i w sasiedztwie rowow melioracyjnych. Tereny okresowo podmokte
wystepujg wzdtuz ciekdw, w obrebie ich niewielkich dolinek (m.in. w rejonie Mielna czy
Kowalewa). Lokalne podtopienia mogg pojawiac sie réwniez w zasiegu pol uprawnych i tgk
(szczegodlnie na obszarach ptytkiego wystepowania wod gruntowych).

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:
Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego, w granicach gminy Mieleszyn wystepujg
obszary zagrozenia powodzig. Oznacza to, ze tereny te zlokalizowane sg w zasiegu obszaru,
dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest:

e niskie i wynosi raz na 500 lat (prawdopodobienstwo wystgpienia 0,2%),

o Srednie i wynosi raz na 100 lat (prawdopodobienstwo wystgpienia 1%),

e wysokie i wynosi raz na 10 lat (prawdopodobienstwo wystgpienia 10%).
Stopien zagrozenia powodzig wzieto pod uwage przy ustalaniu stref planistycznych
w sposob maksymalnie ograniczajgcy takie zagrozenia:

1) tereny zlokalizowane wzdtuz brzegéw Malej Wetny sg w catosci usytuowane
w strefach SO i catkowicie wytgczone z zabudowy,

2) obszar w potnocnej czeéci jeziora Kteckiego w przewazajgcej czesci usytuowany jest
w strefach SN z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej od 50% do 70%.
Niewielki fragment istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, usytuowany jest
w strefach SJ i SZ, z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej od 40% do
50%.

3) wschodni brzeg jeziora Kleckiego (graniczacy z gming Kiecko) — od wsi Borzatew do
granicy z gming Kitecko, objety jest dwoma miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Ustalenia obowigzujgcych mpzp, precyzujg zasady zabudowy wzdtuz
brzegow jeziora Kteckiego. Pozostaty fragment terenu, usytuowany jest w strefie SN
z parametrami ograniczajgcymi maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie
przekraczajacy 5% a minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%.

Tereny objete ograniczeniami zwigzanymi z zagrozeniem powodzig, w catosci zostaty
wytgczone z obszaru uzupetnienia zabudowy OUZ.

Szczegotowa analiza zagrozenia powodziowego przy ustalaniu doktadnego przeznaczenia
terenu w ramach dopuszczonych profili, nastgpi na etapie sporzadzania mpzp.

5. Obszary gruntéw zmeliorowanych (art. 13b pkt 3 lit. ¢ opizp)
Materiat e na podstawie warstw shp otrzymanych z Wody Polskie i RZGW
zrédtowy warstw shp

e opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego gminy
Mieleszyn
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Zidentyfikowane uwarunkowania:

Na obszarze gminy Mieleszyn, grunty zmeliorowane stanowig ok. 42% powierzchni (4 168,65
ha). Na terenie gminy rowy melioracyjne oraz grunty zmeliorowane znajdujg sie we wszystkich
obrebach geodezyjnych.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Melioracje wodne polegajg na regulacji stosunkéw wodnych w celu polepszenia zdolnosci
produkcyjnych gleby, utatwiania jej uprawy oraz na ochronie uzytkéw rolnych przed
powodziami.

Na obszarach gruntow zmeliorowanych, w planie ogélnym, ustalono nastepujgce zasady:

1) na przewazajgcym obszarze terendw rolniczych wyznaczono strefy otwarte SO
Zz zakazem zabudowy;

2) na terenie gminy nie wyznaczono nowych stref z zabudowg mieszkaniowg SW, SJ, SZ,
poza terenami istniejgcej zabudowy, wyznaczonymi OUZ i obowigzujgcych mpzp,

3) w potnocnej czesci wsi Mielno, ustalenia planu ogdlnego dopuszczajg na gruntach
zmeliorowanych, realizacje strefy inwestycyjnej ustugowo — przemystowej SP, SU.
Realizacja zabudowy w tym obszarze bedzie wymagac¢ sporzgdzenia mpzp i ustalenia
w nim m.in. zasad ochrony gruntow zmeliorowanych. Ze wzgledu na wartosé
przyrodniczg obszaru potozonego w obrebie korytarzy ekologicznych i na terenach
zmeliorowanych, poszczegodine jednostki inwestycyjne oddzielone sg pasami terenéw w
strefach SN, o minimalnej szerokoéci 50 m, z minimalnym udziatem powierzchni
biologicznie czynnej — 50%.

6. Tereny zagrozone ruchami masowy mi ziemi oraz tereny, na ktérych
wystepuja te ruchy (art. 13b pkt 3 lit. d opizp)
Materiat e geolog.pgi.gov.pl
zrodtowy e opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogéinego gminy
Mieleszyn

Zidentyfikowane uwarunkowania:
Na obszarze gminy Mieleszyn wystepuja:
1) obszar na ktéorym wystepujg ruchy masowe ziemi — oznaczenie nr 30-03-072-0OS7 —
lokalizacja rejon wezta Mieleszyn,
2) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi:
a) oznaczenie nr 30-03-072-T20 — lokalizacja potudniowa cze$¢ wsi Mielno,
b) oznaczenie nr 20-03-072-T9 — lokalizacja potudniowa czes¢ wsi Borzatew.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Obszar na ktéorym wystepujg ruchy masowe ziemi, usytuowany jest w liniach
rozgraniczajacych drogi ekspresowej S5 a w planie ogélnym w strefie oznaczonej symbolem
SK. Potencjalne zagrozenie monitorowane jest przez wtasciwego zarzgdce drogi

Wymienione powyzej obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi:

¢ |okalizacja potudniowa czes¢ wsi Mielno — wyznaczone strefy SN, SO, a dla terenu
istniejgcej zabudowy strefa SJ, ponadto w przewazajgcej czesci objety ustaleniami
mpzp dla czesci wsi Mielno — cz. A,
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lokalizacja potudniowa czes$¢ wsi Borzatew — wyznaczona strefa SO, teren jest objety

ustaleniami

obowigzujgcego mpzp

terenu

ekologicznego po wschodniej stronie jeziora Kteckiego.

obejmujgcego fragment

korytarza

pisma P.RZI.0144.12.2024.BSz.1.
o HydroGeoPortalu (epsh.pgi.gov.pl/epsh/
e opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego gminy
Mieleszyn
e whniosek do planu — Zaktad Ustug Komunalnych i Rolniczych Sp. z
0.0. W Przysiece gm. Mieleszyn, z dnia 7 marca 2024 r., znak pisma
20/4/2024

7. Strefy ochronne ujeé wody (art. 13b pkt 3 lit. e opizp)
Materiat e Panstwowe Gospodarstw Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad
zrodfowy Gospodarki Wodnej w Poznaniu, z dnia 28 czerwca 2024 r, znak

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Tabela nr 13 Wykaz uje¢ wod w gminie Mieleszyn — strefy ochronne terenu ochrony bezposredniej
ujecia wody i stacje uzdatniania wody

l.p. | nrdziatki obreb przeznaczenie Strefa planistyczna
w POG
1 94/2 mpzp Mieleszyn | Obr Mieleszyn strefa ochronna terenu SJ
2 301/1 mpzp topienno | Obr topienno ochrony bezposredniej SI
3 79/3 Obr. Karniszewo ujecia wody i stacja Sz
4 1/6 Obr. Mielno uzdatniania wody SP
5 50/ Obr. Debtowo SN
511
6 55 mpzp Mieleszyn Obr Przysieka stacja uzdatniania wody Sz
7 98/1 mpzp Mieleszyn | Obr Przysieka SuU
8 25/1 Obr Swigtniki Wielkie SO
9 157/6 Obr Swigtniki Wielkie SO

Caly obszar gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
143 ,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno”.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Na terenie gminy zlokalizowanych jest 5 studni gtebinowych wraz ze stacjami uzdatniania
wody, stanowigcych gtdwne zrédto zaopatrzenia w wode ludnosci, rolnictwa i przemystu.
Usytuowane sg na wydzielonych nieruchomosciach, w granicach ktérych, ustanowiono
wytgcznie strefy ochrony bezposredniej ujecia wody. Ponadto, w 4 dodatkowych miejscach
zlokalizowane sg stacje uzdatniania wody. Eksploratorem sieci jest Zaklad Ustug
Komunalnych i Rolniczych sp. z 0.0. w Przysiece gm. Mieleszyn. W planie ogéinym dla jedne;j
lokalizacji ustalono strefe Sl, sankcjonujac ustalenia obowigzujgcego na tym terenie mpzp.
Pozostate ujecia wody i stacje uzdatniania wigczone sg do stref o réznych profilach
funkcjonalnych, w ramach ktérych istniejgca i planowana infrastruktura sg elementami profilu

podstawowego.
8. Obszary ochronne zbiornikow woéd srédladowych (art. 13b pkt 3 lit. f
opizp)
Materiat e dm.pgi.gov.pl
zrédtowy
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Zidentyfikowane uwarunkowania:
Na terenie gminy Mieleszyn nie ustanowiono obszaréw ochronnych zbiornikéw wdd
Srodlgdowych.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Istniejgce zbiorniki wéd srodlgdowych bedg chronione poprzez ustanowienie w POG stref SN
i SO, ograniczajgcych zagospodarowanie i ustalajgce 50% wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j.

9. Tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi (art.
13b pkt 3 lit. g opizp)
Materiat o https://www.wug.gov.pl
zrédtowy e Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS
e htitp://uslugi_gis.pgi.gov.pl

Zidentyfikowane uwarunkowania:

W granicach gminy Mieleszyn zlokalizowany jest obszar i teren gérniczy oznaczony symbolem
TG Popowo Tomkowe Pole C/1(10-15/11/986), dz. nr ewid. 195/23.

Ztoze — piaski i zwiry

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

W planie ogdélnym wskazuje sie strefe SO — otwartej, jako kierunek rekultywacji, po
zakonczeniu eksploatacji ztéz, zgodny z ustaleniami obowigzujacego na tym obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonej strefie uwzglednione
zostaly takze ztozone do planu ogdlnego wnioski o dopuszczenie na tym terenie lokalizaciji
elektrowni wiatrowych i stonecznych.

10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
(art. 13b pkt 3 lit. h opizp)

Materiat e https://www.wug.gov.pl

zrédtowy Systemu Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski MIDAS
http://uslugi_gis.pgi.gov.pl

cbdg_hydro_gzwp_ 2024 03_20

wniosek do planu — Wyzszy Urzad Gérniczy Departament Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Ztozem z dnia 8 marca 2024 r., znak pisma
0SG.5111.9.2024

Zidentyfikowane uwarunkowania:
W granicach gminy Mieleszyn udokumentowano wystepowanie nielicznych zt6z surowcow
mineralnych — kruszywa naturalnego (piaski i zwiry). Zgodnie z publikowanymi informacjami
e na terenie gminy zlokalizowane jest ztoze KN18041 Mielno (o powierzchni 17,4 ha),
z ktoérego wydobycie zostato zaniechane,
o ztoze KN17200 Popowo Tomkowe (o powierzchni 34,91 ha), zloze zagospodarowane,
eksploatowane okresowo,
o ztoze KN21049 Borzatew (o powierzchni 12,54 ha), ztoze rozpoznane szczegbtowo.

W granicach gminy Mieleszyn nie wystepuja:
o kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substanciji,
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ztoza strategiczne w rozumieniu art. 6 pkt 19a ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. 2024 poz. 1290 t.j.).

Uwzglednienie uwarunkowan w POG dla obszaru ztoza:

W planie ogdinym wskazuje sie:
Mielno — strefa SO — otwarta, jako kierunek rekultywaciji, po zakohczeniu eksploatacji zt6z,
Popowo Tomkowe — strefa SO — otwarta, jako kierunek rekultywacji, po zakonczeniu
eksploatacji zt6z, zgodny z ustaleniami obowigzujgcego na tym obszarze miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W wyznaczonej strefie uwzglednione zostaty
takze ztozone do planu ogdlnego wnioski o dopuszczenie na tym terenie lokalizaciji
elektrowni wiatrowych i stonecznych,
Borzgtew — strefa SO — otwarta.

11. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej (art. 13b pkt
3 lit. i opizp)
Materiat e www.gov.pl — rejestr uzdrowisk, stan na dzien 02.10.2024
Zrodtowy e www.gov.pl — rejestr obszaréw ochrony uzdrowiskowej na dzien
02.10.2024

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Na obszarze gminy Mieleszyn nie wystepujg obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony

uzdrowiskowej
12. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23

lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z
2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951 i 1688), lub ujete w
wojewaoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspoltczesnej (art. 13b pkt 3 lit. j opizp)

Materiat http://poznan.wuoz.gov.pl — gmina Mieleszyn

zrédtowy https:/nid.pl

https://zabytek.pl/pl/obiekty/zabytek
https://samorzad.nid.pl
https://mieleszyn.nowoczesnagmina.pl — Gminna Ewidencja Zabytkow
Whiosek do planu — Wojewddzki Urzgd Ochrony Zabytkéw w

Poznaniu Wielkopolski Wojewddzki Konserwator Zabytkow z dnia 12
kwietnia 2024 r., znak pisma P0.WN.5150.2409.2.2024)

Zidentyfikowane uwarunkowania:

1) Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow

Tabela nr 14 Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

l.p. miejscowosé obiekt zasady ochrony

1. Dziadkowo zespot dworski, 2 pot. | e objecie okreslong strefg planistyczng obiektu
XIX, nrrej.: 2094/A z zabytkowego lub zespotu zabytkowego powinno byé
12.09.1986: dostosowane do waloréw zabytku, nowa funkcja
dwor powinna by¢ wtasciwie wkomponowana w zabytkowy
dwor uktad funkcjonalno — przestrzenny,
spichrz (na folwarku), e adaptacja historycznego obiektu powinna byc¢
nrrej.: 2605/A z przeprowadzona w poszanowaniu pierwotnego
6.09.1996 uktadu funkcjonalno — przestrzennego, formy i

2. topienno kosciot pw. autentycznej substancji — nalezy wiec wykluczy¢
Whniebowziecia NMP, wprowadzenie stref niezgodnych z pierwotnym
1670, nrrej.: 2458/A z przeznaczeniem zabytku np. wielofunkcyjnej z
10.03.1932 zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy handlu
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dzwonnica, drewn.,
1832, nrrej.: 383/Az
25.11.1968

ogrodzenie, nrrej.:
384/A z 25.11.1968

Mielno

zespot patacowy, nr
rej.: 15639/Az
3.07.1974:

patac, 1904

park, XIX-XX

Popowo
Ignacewo

zespot dworski, k. XIX,
nrrej.: 2326/A z
19.01.1995:

dwor

park

Przysieka

zespot patacowy:

patac z oficyng, 2 pot.
XVIIl, 1910, nr rej.:
2315/Az 12.08.1994

park, 2 pot. XIX, nrrej.:

2101/Az 5.11.1986

Sokolniki

kosciét pw. sw.
Stanistawa, drewniany,
1682-1721, nrrej.
2426/A z 7.03.1931

wielkopowierzchniowego, strefy gospodarczej w
przypadku zespotéw rezydencjonalnych),

wszelkie dziatania podejmowane na terenach
zespotow patacowo — parkowych powinny stuzyé
zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymaniu w jak
najlepszym stanie zabytkéw architektury oraz zieleni
w tgcznosci z zachowaniem walorow
przyrodniczych zespotu,

nalezy zagwarantowac bardzo ograniczone
mozliwosci zabudowy parkéw patacowych i
dworskich, w historycznych zatozeniach ogrodowych
ochronie podlega rozplanowanie z istniejgca siecig
drég, alei, ciekdéw wodnych, osi i powigzan
widokowych oraz starodrzew i zielen parkowa
(zespoty roslinne, ich rodzaje, rozmiary, wody
ruchome i stojgce), rzezba terenu, dominanty
kompozycyjne i architektoniczne, dopuszcza sie
mozliwos¢ wykorzystania pod zabudowe w parkach
miejsc, w ktérych wczesniej istniaty historyczne
obiekty,

zespoty zabudowy folwarcznej nalezy zachowac jako
wazne elementy w przestrzeni historycznej
miejscowosci z mozliwoscig wprowadzenia nowych
funkcji np. ustugowej,

ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych
inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do pogorszenia
wygladu obiektéw i zespotéw budowlanych, a takze
osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére rowniez
moga silnie ingerowac w krajobraz kulturowy, oraz
ktorych funkcja nie jest dostosowana do charakteru
otoczenia zabytkowego z szczegdlnym
uwzglednieniem inwestyciji typu: elektrownie
wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii
komorkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy
fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i
przestrzenne itp.,

wszelkie prace, roboty budowlane i inne dziatania
przy zabytkach wpisanych do rejestru oraz zwigzane
z rewaloryzacjg i wtasciwym utrzymaniem parkéw
patacowych i dworskich wymagajg uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego

2) Zabytki nieruchome ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw

Tabela nr 15 Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

l.p. miejscowosc obiekt whnioski dot. zabytkdw w wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow
1. Debtowo zespot folwarczny e nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych form
Krélewskie budynkow, czytelnej pierwotnej bryty, tradycyjnych
2. Dziadkowo dwor materiatdw i wystroju, na terenach historycznych wsi
folwark Dziadkowo oraz przy obiektach zabytkowych,
spichlerz nr 2 e konieczne jest dostosowanie nowej zabudowy do
3. Karniszewo dwor historycznej kompozycji przestrzennej, w zakresie
4. Kowalewo zespot folwarczny usytuowania, skali i formy bryty oraz nawigzanie do
5. topienno folwark topienno lokalnej tradycji architektonicznej, w szczegdlnosci w
wiatrak wiezowy - zakresie: sytuowania obiektéw, linii zabudowy,
kozlak gabarytéw i wysokosci budynkow, formy
koscidt p.w. architektonicznej, kompozyciji stylistycznej fasad,
Whiebowziecia geometrii dachow, wysoko$ci gzymsow i kalenic,
Naj$wietszej Marii e nalezy zachowac¢ jako czytelne w widoku
Panny miejscowosci historyczne elementy wysokosciowych
dwor takich jak np. wieze ko$ciotéw, kominy itp.
zatozenie folwarczne e w przypadku nowych inwestycji nalezy wprowadzic¢
6. Sokolniki zespot folwarczny wytgcznie takie formy, ktére stanowig rozszerzenie
7. Mieleszyn Zesp6t dworsko - lub uzupetnienie juz istniejgcych form historycznych
folwarczny obiektu, * nalezy zachowac i kontynuowac¢ cechy
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zespot dworsko -
folwarczny

magazyn

dworzec

stacja kolejowa
"Mieleszyn"

Mielno

folwark Mielno - karta
zatozenia

kaplica
kommemoratywna
rodziny Wendorff
patac

Miedzychod

zespot folwarczny

10.

Nowaszyce

zespot folwarczny

1.

Popowo
Ignacewo

dwor

folwark

koscidt p.w.
Najswietszego Serca
Pana Jezusa

12.

Popowo
Podlesne

dwor

folwark

13.

Popowo
Tomkowe

dwor

14.

Przysieka

folwark

patac

zespot folwarczny

historycznego uktadu przestrzennego

miejscowosci,

nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych i farm fotowoltaicznych, masztow i wiez
bazowych oraz wielkogabarytowych obiektéw w
bezposrednim sagsiedztwie zabytkowych zespotéw
dworsko — parkowych i cmentarzy (wpisanych do
rejestru zabytkow i bedacych w wojewddzkiej i
gminnej ewidencji zabytkéw) oraz w ich dalszym
otoczeniu biorgc pod uwage najwazniejsze osie
widokowe wiodgce w kierunku tych obiektow i
prowadzgce od nich na zewnatrz (p.w. wzdtuz alei i
drog dojazdowych); powigzania widokowe sg
integralnym skfadnikiem funkcjonowania zespotéw
zabytkowych w krajobrazie, czgsto specjalnie
projektowanym i jako takie stanowig wartosé
podnoszgcg walory krajobrazowe i kulturowe gminy,
ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji wszelkich nowych
inwestycji mogacych przyczyni¢ sie do pogorszenia
wygladu obiektéw i zespotéw budowlanych,
szczegolnie sakralnych, i rezydencjonalnych, a takze
osi widokowych na te obiekty i zespoty, ktére rowniez
moga3 silnie ingerowac w krajobraz kulturowy oraz
ktorych funkcja nie jest dostosowana do charakteru
otoczenia zabytkowego z szczegdlnym
uwzglednieniem inwestyciji typu: elektrownie
wiatrowe, stacje bazowe cyfrowej telefonii
komorkowej, reklamy wielkoformatowe, farmy
fotowoltaiczne, dominanty wysokosciowe i
przestrzenne itp.,

w obrebie zespotéw folwarcznych nalezy zapewni¢
utrzymanie charakterystycznych uktadéw
przestrzennych, z czytelnym podworzem otoczonym
budynkami gospodarczymi, nowa zabudowa na
terenie zespotu folwarcznego powinna byé
dostosowana do historycznego otoczenia pod
wzgledem usytuowania, gabarytéw, formy bryty i
materiatéw budowlanych, zespoty zabudowy
folwarcznej nalezy zachowac jako wazne elementy w
przestrzeni historycznej miejscowosci z mozliwoscig
wprowadzenia nowych funkcji np. ustugowej,

3) Zabytkowe parki

Tabela nr16 Wykaz zabytkowych parkéw w gminie Mieleszyn

l.p. lokalizacja kategoria whnioski dot. ochrony zabytkowych parkéw
okres zatozenia
1. Dziadkowo krajobrazowy Il pot. XIXw. |e  wszelkie dziatania podejmowane na terenach
2. Karniszewo krajobrazowy Il pot. XIX w. zespotow patacowo — parkowych powinny stuzyé
3. Mielno krajobrazowy Il pot. XIX w. zachowaniu, utrwaleniu oraz utrzymaniu w jak
4. Popowo . najlepszym stanie zabytkéw architektury oraz
Ignacewo krajobrazowy k. XIX w. zieleni w taczno$ci z zachowaniem waloréw
5. Popowo . przyrodniczych zespotu,
Podlesne krajobrazowy k. XIX w. e zabytkowe parki nalezy objg¢ strefg zieleni i
6. | Przysieka krajobrazowy Il pot. XIX w rekreacji

4) Zabytkowe cmentarze

Tabela nr 17 Wykaz zabytkowych cmentarzy w gminie Mieleszyn
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l.p. lokalizacja wyznanie Whioski dot. ochrony zabytkowych
okres zatozenia parkow

1. Karniszewo ewangelicki Il pot. XIX w. w odniesieniu do zabytkowych
2. topienno ewangelicki Il pot. XIX w. cmentarzy bezwzglednie utrzymac
3. | topienno rzym. - kat. Il pot. XIX w. nalezy pierwotne rozplanowanie,
4. | topienno I ewangelicki XIX/XX w. zielen cmentarng, zachowane
5. | Mieleszyn ewangelicki XIX/XX w. nagrobki i ich pozostatosci,
6. | Mielno ewangelicki Il pot. XIX w. bezwzglednie nalezy pozostawic jako
7. | Popowo Ignacewo rzym. - kat. Il pot. XIX w. cmentarze, natomiast tereny
8. | Popowo Tomkowe ewangelicki Il pot. XIX w. zamknigtych cmentarzy nalezy
9. | Sokolniki rzym. - kat. Il pot. XIX w. pozostawic jako enklawy zieleni i
10. | Sokolniki rzym. - kat. XV w miejsca po dawnych cmentarzach

5) Zabytki archeologiczne:
a) w rejestrze zabytkow wpisane jest stanowisko archeologiczne oznaczone numerem
336/WIkp/C(1351/A), Swigtniki Wielkie, cmentarzysko ciatopalne, epoka zelaza,
b) na terenie gminy zewidencjonowano 411 stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. Wojewddzka ewidencja zabytkow
archeologicznych dostepna jest w siedzibie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w Poznaniu Wielkopolski ul. Gotebia 2, 61-834 Poznan.
6) Zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow:
a) Koscidt parafialny pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, Popowo Ignacewo — GEZ
02,
b) Szkota podstawowa im. Stulecia odzyskania Niepodlegtosci topienno 117 — GEZ 01.
7) W gminie nie wystepujg obiekty, ktére mogtyby by¢ zaliczone do dobr kultury
wspotczesne;j.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG gminy Mieleszyn:
Na terenie gminy, zlokalizowanych jest:

e 6 zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw,

o 14 zabytkow nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

e 6 zabytkowych parkéw w gminie Mieleszyn,

e 2 obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,

e 411 stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,

o 1 stanowisko wpisane do rejestru zabytkow.
Powyzej wymienione zabytki, obiekty i stanowiska archeologiczne, usytuowane sg na
obszarze catej gminy. Zasady konstrukcji i zawartos¢ planu ogolnego wptynety na koniecznos¢
uogolnienia jego ustalen. Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu przypisane
poszczegoélnym strefom planistycznym wyznaczajg jedynie zakres mozliwych docelowych
wartosci. Szczegotowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu dla zabytkow
objetych formami ochrony, bedg doprecyzowane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. Chronione ukfady ruralistyczne wsi
Mieleszyn i topienno, chronione sg ustaleniami miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. k
opizp)
Materiat e https://bip.mkidn.gov.pl
zrédtowy
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Zidentyfikowane uwarunkowania:

Na obszarze gminy Mieleszyn nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne (art. 13b pkt 3 lit. | opizp)
Materiat e Decyzja nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca
zrédtowy 2022 r. (Dz. Urz. MON z dnia 8 czerwca 2022 r. poz. 92)

o Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 w
sprawie ustalenia terenow zamknietych, przez ktore przebiegajg linie
kolejowe - zatgcznik nr 15 do decyzji

Zidentyfikowane uwarunkowania:
Wykaz terendéw zamknietych w gminie Mieleszyn, zastrzezonych ze wzgledu na obronnosc i
bezpieczehstwo panstwa, przez ktore przebiegajq linie kolejowe.

Tabela nr 18 Wykaz terenéw zamknietych

l.p. ID dziatki pow. dziatki obreb strefa planistyczna
ha w POG
1. 300307_2.0007.235/2 0,87 Karniszewo SK
2. 300307_2.0008.220 0,32 topienno SK
3. 300307_2.0008.406/1 1,72 topienno SK
4. 300307 _2.0008.406/2 0,12 topienno SK
5. 300307_2.0009.117/13 2,10 Mieleszyn SK
6. 300307_2.0009.255 1,67 Mieleszyn SK
7. 300307_2.0009.288 0,81 Mieleszyn SK
8. 300307_2.0011.78 1,56 Przysieka SK
9. 300307 _2.0014.70 0,66 Sokolniki SK
10. 300307 _2.0015.23 3,62 Swiatniki Mate SK
11. 300307 _2.0016.35/2 0,03 Swigtnik Wielkie SK
12. 300307_2.0016.35/3 0,003 Swigtnik Wielkie SK
13. 300307_2.0016.35/4 0,030 Swigtnik Wielkie SK
14. 300307 _2.0016.35/6 0,64 Swigtnik Wielkie SK
15. 300307 _2.0016.35/7 0,073 Swigtnik Wielkie SK
16. 300307 _2.0016.35/8 0,05 Swigtnik Wielkie SK

Zgodnie z wnioskiem z dnia 8 kwietnia 2024 r. Urzedu Transportu Kolejowego znak DOP-
WUPM.4872.18.2924.2.DW — obszar objety projektem planu ogélnego gminy nie obejmuje
ani nie przylega bezposrednio do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym.

Whniosek z dnia 5 marca 2024 r. Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji Osrodek
Zamiejscowy w Poznaniu znak 1194/24— nie wnosi do planu, zadnych wskazan, zalecen,
ograniczen.

Na obszarze gminy Mieleszyn nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne wskazane
przez MON.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:
Wszystkie tereny zamkniete, wymienione w tabeli nr 7, usytuowane sg w granicach stref SK
— komunikacji.

Wskazany w poz. 5, teren dziatki 117/13, jest skutkiem podziatu dziatki o nr ewid. 117/8 ( z
dnia 3 marca 2023 r.) na dwie dziatki o nr ewid. 117/13 oraz 117/14. Tylko dziatka o nr ewid.
117/13 pozostata w zasobach terenéw zamknietych.

15. Obszary ograniczonego uzytkowania (art. 13b pkt 3 lit. m opizp)
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Materiat e Mapa emisji halasu - https://www.gov.pl/web/gddkia/strategiczne-

zrédtowy mapy-halasu-2022

o https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html

¢ Whniosek do POG — GDKIiA, z dnia 5 kwietnia 2024 r., znak pisma
0O/P0.Z-3.438.24.2024 .EP

o Whniosek do POG — Urzedu Transportu Kolejowego z dnia 8 kwietnia
2024 r., znak pisma DOP-WUPM.4872.18.2924.2.DW

e Whniosek do POG — PKP S.A. oddziat w Poznaniu z dnia 15 marca
2024 r., znak pisma KNP01.6521.7.2024.DS/2

Zidentyfikowane uwarunkowania:
Na obszarze gminy Mieleszyn nie obowigzuje zadna uchwata w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania.

16. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediaciji (art. 13b pkt 3 lit. n opizp)
Materiat e Dane witasne Urzedu Gminy Mieleszyn
zrodiowy

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Na obszarze gminy Mieleszyn, nie wyznaczono obszarow wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji.

17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji (art. 13b pkt 3 lit. o
opizp)
Materiat ¢ Dane wiasne Urzedu Gminy Mieleszyn
zrédiowy

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Gmina Mieleszyn nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu obszaréw zdegradowanych i obszaréw
rewitalizaciji.

18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja
(art. 13b pkt 3 lit. p opizp)
Materiat ¢ www.powiat-gniezno.pl (Strategia Rozwoju Powiatu Gnieznienskiego
zrodiowy na lata 2022 — 2030)
o www.umww.pl/urzad/departamenty/departament infrastruktury/plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Na terenie gminy Mieleszyn, nie wyznaczono obszaréw cichych w aglomeracji a takze
obszaréw cichych poza aglomeracjs.

19. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne (art. 13b
pkt 3 lit. g opizp)

Materiat | e mapa zasadnicza w postaci wektorowej

zrodtowy | e  opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogéinego gminy
Mieleszyn

o (https://sipww.pl/imapclient/#gpmap=gpSIPWW_MapaGlebowo Rolnicza)
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¢ Nadle$nictwo Gnie;no — whniosek
e Minister Klimatu i Srodowiska — wniosek (okolnik)
e Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi — wniosek

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Whiosek z dnia 7 marca 2024 r. Nadlesnictwa Gniezno, znak pisma Z2G.2210.4.2024
Obszar, dla ktérego opracowywany jest plan ogdlny zawiera w sobie grunty wlasnosci
Skarbu Panhstwa w zarzgdzie Nadlesnictwa Gniezno, o powierzchni2166,30 ha
znajdujgce sie na terenie obrebu Lesnego Popowo Podlesne Lesnictwa Kowalewko oraz
Nowaszyce. W opinii Nadlesnictwa, plan ogdlny winien zakfada¢ utrzymywanie
istniejgcych lasow oraz winien uwzglednia¢ kierunkowe wytyczne do powiekszania
powierzchni lesnej gminy.

Whiosek (okélnik) Ministra Klimatu i Srodowiska, znak pisma DLt. -WNL.8136.5.2024. MMM:
Whniosek o uwzglednianie w planach ogdlnych terendw przeznaczonych do zalesienia.
Zgodnie z art. 14 ust 2 ustawy o lasach (Dz. U. z 28 wrzesnia 1991 r. nr 101 poz. 444
z pézn. zm. ), do zalesienia mogg byé przeznaczone nieuzytki, grunty rolne nieprzydatne
do produkcji rolnej i grunty rolne nieuzytkowane rolniczo oraz inne grunty nadajgce sie do
zalesienia m in. grunty potozone przy zrodliskach rzek, lub potokéw, na wododziatach,
wzdtuz brzegdw rzek oraz na obrzezach jezior i zbiornikéw wodnych.

Whiosek z dnia 14 marca 2024 Ministerstwa Rolnictwa i Rozwoju Wsi, znak pisma:
DNI.bi.660.25.2024 :

Whniosek o zwrdcenie szczegdlnej uwagi na potrzeby ochrony rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i koniecznosci zapewnienia odpowiedniej przestrzeni dla rozwoju produkc;ji
rolniczej. Ze struktury uzytkow rolnych wynika, ze na terenie gminy Mieleszyn gleby
nalezgce do klasy | nie wystepuja, natomiast gleby klas Il-11l stanowig ok. 38%. Oznacza
to, ze szczegdblnej ochronie powinny podlegac przede wszystkim gleby klas II-lll. Zatem
w pierwszej kolejnosci na cele nierolnicze nalezy przeznaczac nieuzytki oraz grunty
nizszych klas bonitacyjnych (IV-VI), ktérych udziat na terenie gminy wynosi ok. 62%.
Rozwdj funkcji nierolniczych na terenach rolnych nie moze stanowi¢ bariery dla
funkcjonujgcych tam gospodarstw rolnych. Dlatego, w przypadku sktadania przez rolnikéw
wnioskow do projektu planu ogdlnego, dotyczacych wyznaczenia odpowiednich stref
planistycznych w zakresie rozwoju gospodarstw rolnych, w tym budowy i rozbudowy
budynkéw inwentarskich, nalezy wyznaczy¢ odpowiednig ilos¢ takich stref projektowanie
terendbw  mieszkaniowych jednorodzinnych czy produkcyjno-ustugowych  przy
jednoczesnym rozdzieleniu zwartego obszaru pozostawionych w ich sgsiedztwie terenéw
upraw rolnych, nie jest uzasadnione ani pod wzgledem racjonalnego gospodarowania
gruntami rolnymi ani stworzenia harmonijnej i uporzgdkowanej przestrzeni o charakterze
nierolniczym. Ochrona najcenniejszych dla rolnictwa gruntéw ma kluczowe znaczenie dla
zapewnienia przysztym pokoleniom bezpieczenstwa zywnosciowego.

Opracowanie ekofizjograficzne:

Grunty rolne

Gmina Mieleszyn to gmina typowo rolnicza o dobrych glebach, dominujg gleby: bielicowe i
pseudobielicowe (A), brunatne wylugowane (Bw) oraz brunatne wtasciwe (B), nalezgce
najczesciej do kompleksow: pszennego dobrego (2), pszenno-zytniego (4) oraz zytniego
dobrego (5). Sposrdd pozostatych, mniej licznie wystepujgcych na analizowanym obszarze
typéw gleb wymieni¢ mozna: czarne ziemie wtasciwe (D), czarne ziemie zdegradowane

i gleby szare (Dz), gleby mutowo-torfowe i torfowo-mutowe (E), gleby murszowo-mineralne
(M) oraz torfy niskie (Tn). Analizowany obszar charakteryzuje sie niewielkim udziatem gleb
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zakwalifikowanych do komplekséw glebowo-rolniczych 1-3, a takze kompleksu zytniego
bardzo stabego (7). Na terenie gminy nie stwierdzono wystepowania gleb klasy I. Gleby
klas lI-1ll wystepujg natomiast na obszarze 38% powierzchni uzytkow rolnych, a gleby
nizszych klas bonitacyjnych (klasy IV-VI) zajmujg powierzchnie ok. 62% wspomnianych
uzytkow.

Kompleksy lesne

Na obszarze gminy Mieleszyn, wystepujgce kompleksy lesne o powierzchni 2166,3 ha
znajdujg sie gtéwnie w zarzagdzie Nadlesnictwa Gniezno i nalezg do obrebu Lesnego
Popowo Podlesne Lesnictwa Kowalewko oraz Nowaszyce. Tereny lesne zlokalizowane
w poétnocno-zachodniej gminy potozone sg w zasiegu Nadlesnictwa Durowo (lesnictwo
Gotaszewo).

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Kompleksy gleb o klasach bonitacyjnych I-1ll, charakteryzujgcych sie najwyzszg przydatnoscia
rolniczg, koncentrujg sie w centralnej i zachodniej czeSci gminy Mieleszyn.
W planie ogélnym przyjeto zasade ochrony gruntéw rolnych o najwyzszych klasach
bonitacyjnych poprzez witgczenie ich przede wszystkim do stref: SO — otwartej, SR — produkgji
rolniczej oraz SZ — zabudowy zagrodowe;j.

Ochrone gruntéw lesnych zapewniono poprzez wigczanie ich do stref SO — otwartych.
Wyznaczone w planie ogélnym obszary z uzytkami rolnymi, grunty lesne, zadrzewione,
i zakrzewione, wigczone zostaty do stref SR — produkciji rolniczej, SO — otwartej, SN — zieleni
i rekreacji, SZ — zabudowy zagrodowej i stanowig prawie 94% powierzchni gminy Mieleszyn.
Strefy z zabudowg ograniczono do terenéw dotychczas przeznaczonych pod zabudowe.

20. Zaklady o zwigkszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (art. 13b pkt 3 lit. r opizp)
Materiat e https://inspire.gios.gov.pl/portal/ Zaktady stwarzajgce zagrozenie
zrédtowy wystepowania powaznej awarii przemystowej (data modyfikacji zbioru
2024 — 06 — 04)

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Na terenie gminy Mieleszyn nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej

21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdélnosci pasa
technicznego (art. 13b pkt 3 lit. s opizp)
Materiat e sipam.gov.pl — granice pasa nadbrzeznego
zrédiowy e ustawa z dnia 21 marca 1991 o obszarach morskich Rzeczpospolite;
Polskiej i administracji morskiej (Dz.U.2024 poz. 1125 ze zm.)

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Obszar gminy Mieleszyn, nie jest usytuowany w pasie nadbrzeznym i w szczegdlnosci pasie
technicznym.

22. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury
spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujacymi dla
nich ograniczeniami w zagospodarowaniu (art. 13b pkt 4 opizp)

Materiat e mapy zasadniczej w postaci wektorowej pozyskanej z panstwowego
zrodtowy zasobu geodezyjnego i kartograficznego Starosty Gnieznienskiego —
licencja nr GK.U.6642.23.2025 3003 P z dnia 3 stycznia 2025 .,

e bazy danych obiektéw topograficznych BDOT10K;
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https://mapy.geoportal.gov.pl

PKP S.A. oddziat Poznah — wniosek

GDDiK — wniosek

Wielkopolski Zarzgd Drog Wojewodzkich — wniosek
PSE S.A. oddziat w Poznaniu — wniosek

ENEA S.A. oddziat Gniezno — wniosek

GAZ SYSTEM - oddziat w Poznaniu — wniosek
PSG oddziat w Poznaniu — wniosek

PGNIG S.A. oddziat w Zielonej Gérze — wniosek
PERN S.A. — wniosek

ZUKIR sp. z 0.0. - wniosek

dane wiasne Urzedu Gminy Mieleszyn
inwentaryzacja

Zidentyfikowane uwarunkowania:

1) Infrastruktura spoteczna — istniejgce: (informacje otrzymane z Urzedu Gminy Mieleszyn):

a) szkoty:

e Szkofa Podstawowa im. Stefana Kard. Wyszynskiego. Mieleszyn
¢ Szkota Podstawowa im. Arkadego Fiedlera w Karniszewie
o Szkotfa Podstawowa im. Stulecia Odzyskania Niepodlegtosci w Lopiennie

b) przedszkola:
e topienno
o Karniszewo

¢ Mielno, (przedszkole nie uzytkowane)
e Mieleszyn, (przedszkole nie uzytkowane)

o Przysieka

c) Swietlice wiejskie:

e Debtowo

o Dobiejewo
o Karniszewo
o Kowalewo
e topienno

e Mielno

e Mieleszyn

e Popowo Ignhacewo
o Popowo Tomkowe

e Przysieka
e Sokolniki

e Swigtniki Mate
e Swigtniki Wielkie

d) ambulatoria, p
e) poczta: Mieles
e tereny ziele

rzychodnie NFZ: Mieleszyn
zyn
ni publicznej (w tym place zabaw, sitownie, skwery): Mieleszyn

e Popowo Tomkowe
e Popowo Ignhacewo

e Debtowo
e Dziadkowo
e Karniszewo
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o topienno

e Mielno
e Przysieka
e Sokolniki,

e Swigtniki Wielkie

Dom Pomocy Spotecznej: Lopienno
Ochotnicza Straz Pozarna:

e Karniszewo

e topienno

Mieleszyn

Mielno

2) Tereny infrastruktury transportowe;j:

a)

d)

e)

Whniosek PKP S.A. centrala z dnia 19 marca 2024 r. znak pisma
KNP01.6521.7.2024.DS/2

Nalezy objaé planem obszar kolejowy przez ktory przebiega czynna linia kolejowa nr
281 Olesnica — Chojnice. W granicach gminy zlokalizowane sg dwa przystanki
kolejowe: Mieleszyn oraz Swigtniki. Nalezy takze uwzglednié wymogi ustawy
dotyczgce lokalizacji budynkéw w sgsiedztwie terendw kolejowych oraz sytuowania
drzew i krzewow. Linig kolejowg aktualnie odbywajg sie sporadyczne przejazdy
towarowe. Brak potgczenh pasazerskich, a stacja kolejowa Mieleszyn jest wytgczona
z uzytkowania pasazerskiego.

Whiosek GDDIK z dnia 5 kwietnia 2024 r., znak pisma O/P0.Z-3.438.24.2024.EP
Przez gmine Mieleszyn przebiega droga ekspresowa S5, dla przebiegu drogi, nalezy
utrzymac istniejgce granice pasa drogowego.

Whiosek Wielkopolskiego Zarzgdu Drog Wojewddzkich z dnia 7 marca 2024 r., znak
pisma WZDW.WU.6550-5/24

Obszar objety planem ogélnym nie jest zlokalizowany w bezposrednim sgsiedztwie
drog wojewddzkich.

Wykaz drog powiatowych gminy Mieleszyn, stanowigcych sie¢ drog zbiorczych:
e 2147P (Janowiec) - pow. gnieznienski - opienno - Charbowo - Kiszkowo -
Sroczyn - pow. poznanski - (Pobiedziska),
e 1654P (Ktodzin) - pow. gnieznienski - Lopienno - dr. pow. 2147P,
e 2150P Swiniary - Mieleszyn - Mielno- dr. kraj. nr 5 - pow. zninski,
e 2180P (Laskowo) - pow. gnieznienski - dr. pow. 2150P,
o 2148P Mieleszyn - Karniszewo - Ktecko - ul. Karniszewska - dr. woj. 190,
e 2149P (Osno) - pow. gnieznienski - Maczniki - Gniezno - ul. Powstancéw Wikp.
- dr. woj. 190,
e 2183P dr. pow. 2148P - Swigtniki Mate - Modliszewko - dr. kraj. nr 5,
e 2181P (Rzym) - pow. gnieznienski - Kowalewo - dr. pow. 2150P,
e 2182P (Rzym) - pow. gnieznienski - Dziadkowo - dr. pow. 2150P,
Przystanki komunikacji publicznej i przystanki szkolne:
o Mieleszyn — 2 przystanki
e Przysieka - 3 przystanki
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e Popowo-lgnacewo — 2 przystanki
e Popowo Podlesne — 2 przystanki
o Popowo Tomkowe — 6 przystankéw
e Kowalewo — 6 przystankow

e Mielno — 3 przystanki

o Dziadkéwko — 1 przystanek

e Dziadkowo — 1 przystanek

o Swigtniki Wielkie — 3 przystanki

e Swigtniki Mate — 5 przystankow

o Debtowo — 2 przystanki

e Sokolniki — 4 przystanki

e Karniszewo — 4 przystanki

o Dobiejewo — 6 przystankow

e topienno — 8 przystankéw

3) Obiekty i tereny infrastruktury technicznej:

a)

Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. Oddziat w Poznaniu z dnia 11 marca 2024 r.,
znak pisma DE-DSP-DUP-WFP.7111.271.2024.2
Na obszarze gminy Mieleszyn nie ma obiektow elektroenergetycznych (stacji i linii
o napieciu 400kV i 220 kV) krajowej sieci przesylowej. Przebiega linia
elektroenergetyczna 110kV.
ENEA S.A. Oddziat Dystrybucji Poznan Rejon Dystrybuciji Gniezno z dnia 25 kwietnia
2024 r., znak pisma RR/BK/WEO24P082554 K2400132617
Na obszarze objetym planem zlokalizowana jest nastepujgca istniejgca
infrastruktura  techniczna  elektroenergetyczna  dystrybucyjna (sie¢
dystrybucyjna energii elekirycznej) pozostajgca w eksploatacji ENEA
Operator:
¢ linie napowietrzne $redniego napiecia (SN-15 kV),
¢ linie napowietrzne i kablowe niskiego napiecia ( nn-0,4 kV ),
e skupowe stacje transformatorowe SN/nn (2 szt.).
Wyznacza sie pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych dystrybucyjnych, w poziomie nie mniejsze niz:
e dla linii napowietrznych SN-15 kV - 14 m (po 7 m po kazdej ze
stron od osi linii),
e dla linii napowietrznych nn-0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron
od osi linii),
e dla linii kablowych SN i nn-0,4 kV - 0,5 m (po 0,25 m po kazdej ze
stron od osi linii).
GAZ System S.A. Oddziat w Poznaniu z dnia 17 kwietnia 2024 r., znak pisma
OP=DL.402.166.2024.2
Przez obszar gminy Mieleszyn nie przebiega przesytowa sie¢ gazowa wysokiego
cidnienia.
Polska Spotka Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziat w Poznaniu z dnia 6 marca 2024 r.,
znak pisma PSGPO.RODZ.422.1.30.120.24
Na terenie gminy Mieleszyn zlokalizowane sg obiekty infrastruktury gazowej sredniego
ciSnienia. Zaopatrzenie w gaz ziemny moze by¢ realizowane poprzez budowe
dystrybucyjnej sieci gazowej pod warunkiem spetnienia warunkéw technicznych i
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ekonomicznych przytgczenia, na zasadach okreslonych przez operatora systemu
dystrybucyjnego zgodnie z wiasciwymi przepisami.

e) PGNiIG S.A. Oddziat w Zielonej Gérze z dnia 8 kwietnia 2024 r., znak pisma TK.0720-
PO-MS.6(5).24
Na terenie gminy Mieleszyn nie ma obiektow liniowych i innych obiektéw budowlanych
bedacych wiasnosciag ORLEN S.A. — oddziat w Poznaniu.

f) PERN S.A. z dnia 11 lipca 2025 r., znak pisma ENA.432.000326.2024
Przez teren gminy Mieleszyn przebiega rurociag naftowy DN 250 oraz linia
Swiattowodowa.

g) Zaktad Ustug Komunalnych i Rolniczych Sp. z 0.0. z dnia 7 marca 2024 r., znak pisma
20/4/24 z dnia 7 marca 2024 r.
Na obszarze gminy Mieleszyn nalezy uwzgledni¢ rozbudowe sieci wodno-
kanalizacyjnej oraz infrastruktury, ktéra umozliwi podigczenie uzytkownikéw do ww.
sieci.
Wykaz uje¢ wéd w gminie Mieleszyn — strefy ochronne terenu ochrony bezposredniej
ujecia wody i stacje uzdatniania wody umieszczono w pkt 7 - Strefy ochronne ujeé
wody.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Infrastruktura spoteczna:

e szkoly oraz Dom Pomocy Spotecznej, usytuowane sg na wydzielonych strefach SU

e przedszkola, Swietlice wiejskie, ambulatoria, straznice ochotniczej strazy pozarnej
i poczta zlokalizowane sg w réznych strefach planistycznych, ktérych profile
podstawowe i uzupetniajgce umozliwiajg ich funkcjonowanie i rozwoj,

e tereny zieleni publicznej (w tym place zabaw, sitownie, skwery): w przewazajgcej ilosci
na terenach SN i nieliczne w ramach strefy SU)

Tereny infrastruktury transportowe;j:

e czynna linia kolejowa nr 281 Olesnica — Chojnice, uwzgledniona poprzez wydzielenie
stref SK — komunikacji. Szczegdtowe zalecenia dotyczgce zasad prowadzenia robot
ziemnych, lokalizacji budynkow w sgsiedztwie terendéw kolejowych oraz sytuowania
drzew i krzewow, uwzglednione zostang w trakcie sporzgdzania miejscowych plandw.

e sie¢ drog zbiorczych, droga ekspresowa S5 oraz tereny zamkniete kolejowe,
usytuowane sg w planie w granicach stref SK. Strefe komunikacyjng w planie
ogolnym, wyznaczono dla obiektéw, ktorych lokalizacja jest potwierdzona ustaleniem
linii rozgraniczajgcych teren.

e przystanki komunikacji autobusowej, w czesci terenéw zlokalizowane sg w strefach
SK ale takze w strefach o roéznych profilach funkcjonalnych w ramach ktérych
elementy komunikacji sg dopuszczone.

¢ Komunikacyjne uwarunkowania - mapa imisyjna obrazujgca poziom hatasu
w srodowisku wyrazony wskaznikiem LDWN wskazuje zasieg poziomu hatasu 55,0 —
59,9 dB na terenach przylegajgcych do drogi ekspresowej S5. W tym zasiegu nie
ustalono stref z zabudowa mieszkaniowg SW, SJ, SZ.

Obiekty i tereny infrastruktury technicznej:
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Na terenie gminy zlokalizowanych jest 5 studni gtebinowych wraz ze stacjami
uzdatniania wody, stanowigcych gtéwne zrédio zaopatrzenia w wode ludnosci,
rolnictwa i przemystu. Usytuowane sg na wydzielonych nieruchomosciach,
w granicach ktérych, ustanowiono wytgcznie strefy ochrony bezposredniej ujecia
wody. Ponadto, w 4 dodatkowych miejscach zlokalizowane sg stacje uzdatniania
wody. Eksploratorem sieci jest Zaktad Ustug Komunalnych i Rolniczych Sp. z o.o.
w Przysiece gm. Mieleszyn. W planie ogélnym dla jednej lokalizacji ustalono strefe Sl,
sankcjonujgc ustalenia obowigzujgcego na tym terenie mpzp. Pozostate ujecia wody
i stacje uzdatniania wtgczone sg do stref o rdoznych profilach funkcjonalnych,
w ramach ktérych istniejgca i planowana infrastruktura sg elementami profilu
podstawowego.

Sortownia odpaddw oraz oczyszczalnia sciekow — strefa Sl (Przysieka)

Sortownia i oczyszczalnia $ciekéw — S| — Przysieka.

W planie ogdinym wyznaczono trzy tereny w strefach Sl stanowigce rezerwe pod
przyszte obiekty infrastruktury (dw w rejonie Swiatnik Wielkich i jeden w rejonie wsi
Sokolniki.

Linia elektroenergetyczna 110kV oraz ropocigg paliwowy — usytuowane poza strefami
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg SW, SJ, SZ.

Ustalenia planu ogdlnego dajg petne mozliwosci realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej.

23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe (art. 13b pkt 5 opizp)
Materiat e htitps://bip.umww.pl
zrédtowy e Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego — Uchwata Nr

L1/1000/23 z 27 marca 2023 r. Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego

o Whniosek do PG — Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Wielkopolskiego w Poznaniu z dnia 22 kwietnia 2024 r., znak pisma:
DI-1V.7634.381.2024

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Obszar gminy Mieleszyn nie znajduje sie w krajobrazie priorytetowym i w krajobrazach
w obrebie obszaréw prawnie chronionych.

W granicach gminy Mieleszyn, Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego wyznaczyt
14 zidentyfikowanych jednostek krajobrazowych zakwalifikowanych do 6 podtypow
krajobrazowych:

1a — jeziora,

3a — lesny z przewagg siedlisk borowych,

3b — lesny z przewagg siedlisk lasowych,

6d — wiejski z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgcych pola
Sredniej wielko$ci,

6g — wiejski z przewagg terendw zabudowanych o charakterze wiejskim,

8c — podmiejski i osadniczy miejscowosci o zwartej, wielorzedowej zabudowie
o charakterze wiejskim.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:

Przy wyznaczaniu stref planistycznych, uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte
W powyzszym opracowaniu.
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Typ 1a —w ramach stref SN z duzym pbc i SO - tereny bez prawa zabudowy,

Typ 3a i 3b — w strefach SO - tereny bez prawa zabudowy,

Typ 8c — obejmuje strukture wsi gminnej Mieleszyn z przylegta wsig Przysieka,

Typ 6d i 6g — rozne strefy planistyczne, z istniejgcym zagospodarowaniem i poszanowaniem
dla wartosci przyrodniczych.

W pétnocnej czesci wsi Mielno, ustalenia planu ogdlnego dopuszczajg realizacje strefy
inwestycyjnej ustugowo - przemystowej. Teren ten, o takim planowanym przeznaczeniu, ma
dogodny dostep do drogi ekspresowej S5, przewage gruntéw rolnych klasy IV i V, stanowi
kontynuacje zamierzen planistycznych zawartych w Studium. Realizacja zabudowy w tym
obszarze bedzie wymagac sporzgdzenia mpzp i ustalenia w nim m.in. zasad ochrony gruntow
zmeliorowanych. Wyznaczono 5 nowych jednostek inwestycyjnych: 3 tereny
w strefie SP i 2 tereny w strefie SU. Ze wzgledu na wartos¢ przyrodniczg obszaru potozonego
w obrebie korytarzy ekologicznych i na terenach zmeliorowanych, poszczegdlne jednostki
inwestycyjne oddzielone sg pasami terenéw w strefach SN, o minimalnej szerokosci 50 m, z
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej — 50%. Pasy rozdzielajgce w strefach
SN stanowig jednoczesnie bufor dla zabudowy mieszkaniowej wsi Mielno. Wyznaczone
jednostki inwestycyjne rdznig sie parametrami — na trzech terenach, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej stanowi 40 % a warto$¢ maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy — 30%. Na dwoch terenach usytuowanych poza obszarem korytarzy, w
bezposrednim sgsiedztwie ztoza kruszywa, te parametry sg wieksze.

24. Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogéinego
gminy Mieleszyn (art. 13b pkt 6 opizp)
Materiat e Opracowanie ekofizjograficzne wykonane do Planu Ogdlnego gminy
zrodtowy Mieleszyn

Zidentyfikowane uwarunkowania:

Gmina Mieleszyn jest gming wiejskg, najmniejszg w powiecie gnieznienskim — powierzchnia
99,24 km?, ludno$¢ 3 672 osbéb, wg GUS za 2023 r.

Przewazajgcym typem zagospodarowania powierzchni gminy sg uzytki rolne, ktére zajmujg
68,88% catego obszaru. Lasy, grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione stanowig 25,20%
0golnej powierzchni.

Podstawowym celem opracowania ekofizjograficznego jest scharakteryzowanie
poszczegolnych elementéw Srodowiska oraz wzajemnych powigzan miedzy nimi, a takze
rozpoznanie i ocena warunkow fizjograficznych, ktéra pozwoli na okre$lenie przyrodniczych
uwarunkowan dla funkcji, struktury i intensywnosci przysztego zagospodarowania,
eliminowania lub ograniczenia zagrozen oraz zapewnienia trwatosci podstawowych procesow
przyrodniczych na obszarze gminy Mieleszyn. Przez opracowanie ekofizjograficzne rozumie
sie dokumentacje sporzgdzang na potrzeby planu ogdlnego gminy, zgodnie z brzmieniem art.
72 ust.5 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz.
647)

W celu okreslenia predyspozyciji terendw znajdujgcych sie w granicach obszaru gminy
Mieleszyn, dokonano analizy uwarunkowan fizjograficznych ze szczegélnym uwzglednieniem
czynnikdw tj.: charakteru dotychczasowego sposobu uzytkowania, charakterystyka
poszczegoélnych komponentéw $rodowiska oraz stopnia narazenia na zanieczyszczenia
(zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych, hatas). W analizie wzieto réwniez pod uwage koniecznos¢ zaspokojenia
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potrzeb zwigzanych z zapewnieniem mozliwosci nieznacznego rozwoju zabudowy,
utrzymania funkcjonowania rozlegtych terenéw uzytkowanych rolniczo, jak rowniez
zapewnienia odpowiednich warunkéw dla rekreacyjnego i wypoczynkowego wykorzystania
terendw gminy Mieleszyn.

Uwzgledniajac ocene przydatnosci poszczegolnych terendw do petnienia
zroznicowanych funkcji oraz dotychczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania,
W niniejszym opracowaniu zaproponowano wydzielenie obszaréw predysponowanych do
petnienia funkcji przyrodniczych, obszaréw predysponowanych do rozwoju rolnictwa, jak
réwniez obszaréw predystynowanych do petnienia funkcji osadnicze;.

W wyniku analizy lokalnych uwarunkowan $rodowiska oraz charakteru i sposobu
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow
zlokalizowanych w zasiegu omawianych obszaréw (jak i terendw bezposrednio z nimi
sgsiadujgcych), zaproponowano wydzielenie obszaréw o trzech gtéwnych funkcjach
docelowych:

e obszary predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczych,

e obszary predysponowane do petnienia funkcji rolniczej,

e oObszary predysponowane do funkcji osadnicze;j.
Proponowany zasieg obszaréw predysponowanych do petnienia poszczegoélnych funkcji
zostat przedstawiony na zatgczniku graficznym do niniejszego opracowania.

Nalezy zauwazy¢, ze w odniesieniu do czesci terendw nie okreslono funkcji wiodgcej.
Dotyczy to przede wszystkim terenbw w zasiegu ktérych nie stwierdzono wystepowania
uwarunkowan stanowigcych szczegélne wskazanie do petnienia konkretnej funkcji. W zasiegu
obszarow bez wskazania funkcji wiodgcej znalazty sie rowniez tereny komunikacyjne, ktoérych
nie wyodrebniono w ocenie ekofizjograficznej m.in. z uwagi na stosunkowo niewielkg
powierzchnie. Niemniej, dla terendw tych umozliwia sie wprowadzenie funkgciji
zwigzanej z ekstensywnym  rolnictwem, wypoczynkiem i rekreacja, jak rowniez
zagospodarowanie w sposob sprzyjajacy zwiekszeniu zasiegu terenéw petnigcych funkcje
przyrodnicze. Docelowe zwigkszanie powierzchni terendw petnigcych funkcje przyrodnicze
jest wskazane szczegdlnie w odniesieniu do terendw sgsiadujgcych z terenami
przyrodniczymi funkcjonujgcymi w rejonie Debiny (Kanat Debina), obejmujgcymi duze
kompleksy lesne w centralnej czesci gminy.

Wskazane  funkcje zasadniczo uwzgledniajg dotychczasowy  sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenow, respektujgc jednoczesnie charakter lokalnych
uwarunkowan oraz ograniczenia wynikajgce z funkcjonowania zabudowy. Niemniej,
zakfadajgc dalszy, zrownowazony rozwoj gminy Mieleszyn nalezy uwzgledni¢ koniecznosc¢
dazenia do:

e poprawy niekorzystnego bilansu wodnego na obszarze gminy (ekstremalny stopien
zagrozenia suszg) oraz eliminowania niekorzystnych zjawisk zwigzanych
z niedostatecznym rozwojem sieci infrastruktury technicznej,

e zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego oraz waloréw krajobrazu gminy,

o mozliwie maksymalnego wykorzystania istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych
do rozwoju zréwnowazonej turystyki i rekreacji, uwzgledniajacg koniecznos$¢ ochrony
obszarow o najwigekszej wartosci przyrodniczo-krajobrazowej

e dazenia do zwiekszenia udziatu rolnictwa ekologicznego, szczegdlnie na obszarach
sgsiadujgcych z terenami o najwiekszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Korytarze dolin rzecznych (Matej Wetny, a takze czesciowo Wetny) wraz z duzymi
kompleksami lesnymi zlokalizowanymi w centralnej czesci gminy, stanowig najwazniejsze

elementy struktury przyrodniczej. Znaczne powierzchniowo obszary lesne zlokalizowane
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w czesci potnocnej i wschodniej, wspottworzg — wraz z sgsiadujgcymi z nimi wodami
powierzchniowymi (jeziora, cieki i rowy), mokradtami oraz innymi siedliskami uzaleznionymi
od obecnosci wod, stanowig element  wspottworzacy — obszar  weziowy
0 znaczeniu regionalnym (wyznaczonym w europejskiej sieci ekologicznej Econet Polska).
Tereny lesne zlokalizowane w czesci pétnocno-zachodniej stanowig natomiast czes¢ obszaru
weztowego o znaczeniu ponadlokalnym,

Przez obszar gminy przebiega takze krajowy korytarz ekologiczny Pojezierze Zninskie
(KPnC-15C), stanowigcy fragment jednego z dwoch gtéwnych, miedzynarodowych korytarzy
ekologicznych — Korytarza Pétnocno-Centralnego (KPnC) fgczgcego Puszcze Biatowieska
z Parkiem Narodowym Ujscie Warty. W granicach gminy Mieleszyn obejmuje on znaczng
czesce terendw zlokalizowanych w potnocno-wschodniej czesci gminy.

Uwzglednienie uwarunkowan w POG:
Przy wyznaczaniu stref planistycznych oraz gminnych standardéw urbanistycznych,
uwzglednione zostaty wskazania i wytyczne zawarte w powyzszym opracowaniu.

25. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe w gminie (art. 13b pkt 7 opizp)
Materiat e Zrédlo danych: GUS (dane wg stanu na dzien 13.02.2025r.)
zrédtowy e https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/podgrup/tablica (dane za rok 2023)

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Mieleszyn obliczono, zgodnie z wzorem
okreslonym w §3 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 poz. 2758).
Szczegdétowe obliczenia zostaty przedstawione w Uzasadnieniu — Rozdziat Il ust. 1

Cytujgac za Rozdziatem Il pkt 1, mozliwos¢ zaprojektowania stref planistycznych istnieje
w przedziale od 70% do 130% wskazanego zapotrzebowania ZAP = 519 oséb.

Obliczenia chtonnosci, wykazaty w obu metodach dowiodty, ze na obszarze gminy Mieleszyn,
objetym planem ogdlnym, nie istnieje mozliwos¢ wyznaczania stref pod zabudowe
mieszkaniowg poza uwzglednieniem terenéw na obowigzujgcych miejscowych planach oraz
wyznaczonych obszarach uzupetnienia zabudowy OUZ.

Aktualnie, duzg rezerwe terendbw mieszkaniowych w gminie Mieleszyn, stanowig
niezabudowane tereny objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(166,44 ha) oraz wykazane w OUZ luki w zabudowie na obszarach objetych OUZ (13,9 ha).

V. PROCEDURA PLANU, PARTYCYPACJA SPOLECZNA

1. Procedura formalno — prawna sporzgdzenia planu ogélnego gminy Mieleszyn
1) W dniu 26 lutego 2024 r., na wniosek Wajta Gminy Mieleszyn, Rada Gminy Mieleszyn
podjeta uchwate nr XLIX/325/2024 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu
ogo6lnego gminy Mieleszyn;
2) W dniu 8 marca 2024 r. Wojt Gminy Mieleszyn, opublikowat i udostepnit Ogtoszenie
0 przystgpieniu do sporzadzenia Planu ogdlnego gminy Mieleszyn oraz
o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;
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3) Whnioski do Planu oraz Prognozy oddziatywania na $rodowisk, zbierane byty

4)
5)

w terminie od dnia ogtoszenia tj. 8 marca 2024 r. do dnia 15 kwietnia 2024 r.

(39 dni).

W wyznaczonym terminie wptyneto 20 wnioskéw od osob fizycznych oraz firm,

w ktérych wnioskowano o uwzglednienie w Planie ogdlnym, na wskazanych

nieruchomosciach:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej Ilub zabudowy rekreacyjnej
(13 wnioskow),

b) elektrowni stonecznych, magazyndéw energii elektrycznej, elektrowni wiatrowych
(6 wnioskéw),

¢) budowy Domu Opieki (1 wniosek).
Wéjt Gminy Mieleszyn, zawiadomit 50 instytucji i organéw, o mozliwosci
sktadania wnioskéw do projektu Planu ogdlnego. W odpowiedzi wptyneto 20
wnioskéw.
Wszystkie otrzymane wnioski zostaly przeanalizowane, a sposob ich
rozstrzygniecia przez Wojta Gminy, zostanie przekazany Radzie Gminy
Mieleszyn, wraz z raportem i planem ogdélnym do uchwalenia.

Opiniowanie i uzgodnienia — lipiec - pazdziernik 2025 r.

Ponowne opiniowanie i uzgodnienia — wrzesien/pazdziernik 2025 .

2. Partycypacja spoteczna

1)

2)

Przy sporzadzaniu planu ogélnego zapewniono partycypacje spoteczng, ktéra

zgodnie z art. 8e opizp polegata na:

a) umozliwieniu udziatu interesariuszom w przygotowaniu planu, w tym
wypowiadania sie,

b) sktadaniu wnioskow i uczestnictwie w konsultacjach,

c) prowadzeniu dziatah edukacyjnych i informacyjnych o istocie, celach i zasadach
planowania i zagospodarowania przestrzennego,

d) inicjowaniu, umozliwianiu i wspieraniu dziatah stuzgcych rozwijaniu dialogu
miedzy interesariuszami oraz zwigkszaniu udziatu interesariuszy.

Partycypacje spoteczng poprowadzono:

a) w sposob umozliwiajgcy aktywny udziat interesariuszy, w tym os6b ze
szczegoblnymi potrzebami,

b) z poszanowaniem jawno$ci i sprawnosci postepowania,

C) z uzyciem opracowanych w niespecjalistycznym jezyku informac;ji
o sporzgdzanym planie, w szczegodlnosci wyjasniajgcych konsekwencje
sporzadzanego planu.
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